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Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsriattsforening Enskifteshagen i Malmo med séte i Malmé org.nr. 746000-5718 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1952. Foreningens stadgar
registrerades senast 2025-07-30.

Foreningen dger och Forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtrétt i Malmoé kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Rédigheten 1 Malmoé Kommun 10 ar 2034-07-01 1954

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i foreningens
fastighetsforsdkring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
7 garageplatser 87
19 p-platser 0
84 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 5024
1 lokaler (hyresritt) 153
Totalt 111 objekt 5264

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 1 rok, 42 st 2 rok, 16 st 3 rok, 12 st 4 rok.
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Styrelsens sammansadttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Sofia Karlsson Ordforande 2022-01-31

Anna Gulam Ledamot 2022-01-31 2025-02-03
Henric Christian Lellky Ledamot 2016-06-15

Liana Xhakollari Ledamot 2011-03-24 2025-02-03
Denis Suljanovic Ledamot 2024-04-10

Jasmina Ramic Ledamot 2025-02-03

Timothy James Parker Ledamot 2025-02-03

Josefina Natt Ledamot 2025-02-03

Edvin Elmersson Ledamot 2022-01-31 2025-02-03
Maéns Gunnarsson Ledamot 2023-03-10

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma 4r: Mans Gunnarsson, Timothy Parker, Denis Suljanovic
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Anna Gulam, Denis Suljanovic, Sofia Karlsson, Jasmina Ramic, Josefina Nétt och Mans
Gunnarsson.

Revisorer har varit: Mohammad Reza Akbari och Lars Rebane valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Robin Vikstrom (sammankallande) och Ola Mikael Haraldsson, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-01-22. Pa stimman deltog 15 rostberéttigade medlemmar, inga med fulmakt.
Extrastéimman holls 2024-09-24.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5 %. En arsavgiftshdjning pa 2 % ir inplanerad fr.o.m. 2026-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste fastighetsbesiktning utférdes den 2025-04-15.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.
Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:

¢ Byte av tagg- och passersystemet. Foreningen har installerat ett nytt uppdaterat system for entréer, grindar och
bokning av tvittstuga. Styrelsen valde att prioritera denna nyinstallation eftersom reservdelar till det befintliga
systemet (Bewator) slutat att tillverkas.

¢ Underhall av entréeddrrarna (inoljning)

» Byte av cirkulationspumpar for virme och vatten
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Styrelsen har under dret beslutat att foreningen inte ldngre ska ha en egen anstilld for fastighetsskotsel, stadning och
innergérd. I stillet har avtal tecknats med Sydsverige Entreprenad AB for fastighetsskotsel och stidning samt med
Tradgérdskillarna AB for skotsel av innergérden under var- och sommarménaderna.

Under rikenskapsaret har processen med att uppdatera foreningens stadgar slutforts och de nya stadgarna, som ar i
enlighet med HSB:s normalstadgar, registrerats hos Bolagsverket. Bland annat kan numera foreningen ta ut en avgift
(upp till 10% av ett prisbasbelopp) for andrahandsuthyrning samt att extra stimmor far hallas digitalt.

Foreningen hyr ut kéllarlokal pd Norra Grangesbergsgatan 3 till en konstforening. Styrelsen har dven beslutat att under
kommande riakenskapsar hyra ut foreningslokalen pa Viteméllegatan 9C, dé& den i princip aldrig anvinds av foreningens
medlemmar. Tillsammans kommer uthyrningen av de bada lokalen ge cirka 100 000 kr i intdkter for foreningen.

Styrelsen har beslutat att senareldgga renoveringen av viarmeledningarna. Foreningen genomforde en besiktning av
ledningarna 2020 som faststéllde att ledningarnas forvintade livstid bor vara minst 10-15 &r till. Dértill har styrelsen varit
1 kontakt med tva storre VVS-firmor som oberoende av varandra bedomt att ledningarna inte ar tillrackligt foraldrade for
att man ska forvénta sig ett behov av en helrenovering. Renoveringen har dérfor flyttats fram i underhéllsplanen till
2030/2031, da en ny bedomning av ledningarnas skick kommer att goras

Styrelsen har dven beslutat att flytta fram slipning av trapporna i sin helhet (som skulle genomforts under rikenskapsaret
2024/2025) och enbart genomfora lagningar av trapporna i tva entréeportar dar mosaikbeldggningen har blivit
fuktskadad. En helhetsrenovering av trapporna &r darfor ocksa framflyttad till 2031/2032 da ett nytt Gvervigande kring
behovet av det far goras da.

Under rakenskapsaret har foreningen haft en vattenldcka i ett foraldrat badrum. Darfor har styrelsen beslutat att
genomfOra en statusbesiktning av samtliga badrum 1 huset under kommande rikenskapsar 2025/2026. Statusbesiktningen
avser kontrollera fuktskador i samtliga badrum, i syfte att foreningen i samarbete med medlemmarna kan agera proaktivt
for att forhindra ytterligare vattenlédckor.

Under kommande rikenskapsar planeras dértill foljande underhall, besiktningar och investeringar:

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i september 2025

- Installation av rumstempererade termostater, nya returventiler samt ny injustering av virmesystemet i september 2025
- Byte av vipportar till garagen i oktober 2025

- Renovering av innergarden

Visentliga avtal

Gemensamt bredband

Gemensamt elavtal genom HSB (Vattenfall fr.o.m. januari 2024)
Gemensam el (IMD) och avldsningsavtal med Techem
Tomtrattsavgild giller till och med 2034

Avtal for fastighetsskotsel och stid med Sydsverige Entreprenad AB
Avtal for traidgardsskotsel med Tradgardskillarna AB

Jouravtal med HSB i samarbete med Securitas

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
2001 — Utbyggnad och inglasning av balkonger

2007 — Renovering av taket

2009 — Byte av vattenstammar

2009 — Spolning av avloppsstammar

2009 — Renovering av fasaden

2009 — Byte till 3-glasfonster

2009 — Byte av balkongdorrar

2010 — Byte av elstammar till 3-fas

2010 — Ny elcentral, ledningar samt jordfelsbrytare i samtliga ldgenheter
2015 — Ommalning av trapphus

2021 — Byte av kulvert mellan husen

2023 — Bygge av miljohus for avfallssortering

2024 — Relining av avloppstammar
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2024 — Installation av nya elmétare
2025 — Byte av tagg- och passersystem

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:
Byte av garageportar (2025/2026)

Installation av termostater och ventiler (2025/2026)

Renovering av innergarden (2026/2027)

Malning av kéllarlokaler och trapphus (2025/2026)

Medlemsinformation

Under éret har 6 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 109 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 111.

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 170 104 197 242 233
Skuldséttning, kr/kvm 4 245 4324 2919 2951 2975
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 4522 4 456 3008 3041 3066
Réntekénslighet, % 5 5 3 4 4
Energikostnad, kr/kvm 311 303 282 261 247
Arsavgifter, kr/kvm 986 927 862 860 850
Arsavgifter/totala intikter, % 97 94 92 97 96
Totala intdkter, kr/kvm 1 007 956 908 859 859
Nettoomséttning, tkr 5125 4909 4 690 4385 4368
Resultat efter finansiella poster, tkr -14 -51 645 625 640
Soliditet, % 11 11 15 12 9

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det utrymme som finns i foreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflddet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebarande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala riantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket drsavgifterna behdver hojas for oforidndrat resultat om féreningens

genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. I berékningen ingér IMD-el och bredbandsavgiften.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysningar vid forlust

Arets resultat uppgr till —14 tkr. Styrelsen arbetar aktivt for att stirka foreningens ekonomi och minska kostnaderna.
Under rikenskapséret har ett lan med fast rdnta om cirka 5 % omforhandlats. Under kommande rakenskapsar forfaller
ytterligare lan med fast rdnta om drygt 4 % for omforhandling, vilket bedoms kunna ge ldgre rantekostnader.

For att sénka driftskostnaderna har styrelsen planerat installation av temperaturreglerande termostater under hosten 2025.
Vidare har beslut fattats om att hyra ut ytterligare en lokal i fastigheten, vilket kommer att stirka foreningens intakter

fran och med oktober 2025.

For att sdkerstilla foreningens langsiktiga ekonomi och méta 6kade kostnader samt behov av framtida underhall har
styrelsen beslutat att hdja arsavgifterna med 2 % frdn 2026. Styrelsen har dven beslutat att hoja parkerings- och
garageavgifterna samt infora en avgift fér andrahandsuthyrning frdn januari 2026.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets inging stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 127 250 0 0 127 250
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 1774 577 0 285500 2060077
S:a bundet eget kapital, kr 1901 827 0 285500 2 187 327
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1 049 752 -51 096 -285 500 713 156
Arets resultat, kr -51 096 51 096 -14 412 -14 412
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 998 656 0 -299 912 698 744
S:a eget kapital, kr 2900 483 0 -14 412 2 886 071

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 338 000 kr samt ianspraktagande skett med 52 500 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 998 656
Arets resultat, kr -14 412
Reservation till underhallsfond, kr -338 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 52 500
Summa till foreningsstimmans férfogande, kr 698 744

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 698 744

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20050831 20000831

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 5124 688 4930 896
Ovriga intikter Not 3 0 17 114
Summa Rorelseintikter 5124 688 4948 010
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2934 196 -2 811 000
Ovriga externa kostnader Not 5 -123 912 -112 430
Arvode och 16ner Not 6 -483 913 -561 039
Avskrivningar -826 545 -605 340
Summa Rorelsekostnader -4 368 567 -4 089 809
Rorelseresultat 756 122 858 201

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 6 401 9433
Réntekostnader och liknande resultatposter =776 935 -918 731
Summa Finansiella poster -770 534 -909 298
Resultat efter finansiella poster -14 412 -51 096
Resultat fore skatt -14 412 -51 096
Arets resultat -14 412 -51 096
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Ba la n S ra kn i n g 2025-08-31 2024-08-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader Not 7 23 208 532 23 516 327

Summa Materiella anldggningstillgdangar 23208 532 23 516 327

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléiggningstillgdngar 23209 032 23 516 827

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 47279 15479
Aktuell skattefordran 2 450 0
Avrékningskonto hos HSB Malmo Not 9 3208917 2 485 985
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 258 409 295 631
Summa Kortfristiga fordringar 3517 055 2797 096

Kassa och bank

Kassa och bank 140 1 638
Summa Kassa och bank 140 1638
Summa Omséttningstillgingar 3517195 2798 734
Summa Tillgdngar 26 726 227 26 315 561
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 127 250 127 250
Fond for yttre underhall Not 11 2 060 077 1774 577
Summa Bundet eget kapital 2 187 327 1901 827
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 713 156 1 049 752
Arets resultat -14 412 -51 096
Summa Fritt eget kapital 698 743 998 656
Summa Eget kapital 2 886 070 2 900 483
Skulder
Ldngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 11 683 156 7 446 996
Summa Langfristiga skulder 11 683 156 7 446 996
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 033 066 14 939 494
Leverantorsskulder 139 788 149 857
Skatteskulder 15 188 14767
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 55735 71 196
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 913 223 792 768
Summa Kortfristiga skulder 12 157 001 15 968 082
Summa Skulder 23 840 157 23415078
Summa Eget kapital och skulder 26 726 227 26 315 561
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Kassaflodesanalys 20050891 20340831

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 756 122 858 201

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 826 545 605 340
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 826 545 605 340
Erhallen rinta 7 898 7557
Erlagd rianta -746 486 915711
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 844 079 555 387

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 14 505 -187 137
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 64 897 -5 685
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 79 402 -192 822
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 923 481 362 565

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -518 750 -7 755 544

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -518 750 -7 755 544

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 329732 7273 750
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 329 732 7273 750
Arets kassaflode 734 463 -119 229
Likvida medel vid arets borjan 2 287 249 2406 478
Likvida medel vid arets slut 3021713 2 287249
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 &r.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjinsteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

2024-09-01 2023-09-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostdder 4 600 000 4352908
IMD-el 250 878 302 476
Arsavgift bostad TV/bredband 100 923 100 852
Hyror lokaler 60 000 61 865
Hyror garage och parkeringsplatser 91 100 90 650
Ovriga primira intikter 22537 21429
Summa Bruttoomsdttning 5125438 4930 180
Hyresbortfall =750 716
Summa -750 716
Summa Nettoomsdttning 5124 688 4 930 896
I avgiften ingar vatten och viarme. El debiteras enligt forbrukning. Bredbandsavgiften debiteras separat.
) 2024-09-01 2023-09-01

Not 3 Ovriga intikter 2025-08-31 2024-08-31

Ovriga intéikter

Ovriga erséttningar och intikter 0 17 114

Summa Ovriga intdikter 0 17 114
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2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -149 292 -56 708
Reparationer -138 208 -45123
Planerat underhéll -52 500 0
Forséakringsskador -18 751 -291 460
El -385 871 -397 652
Uppvarmning -847 385 -858 317
Vatten -351 855 -310 405
Sophédmtning -33100 -56 083
Fastighetsforsakring -61 920 -58 013
Kabel-TV och bredband -162 015 -158 992
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -147 616 -139 530
Forvaltningsavtalskostnader -158 642 -149 838
Tomtrattsavgald -427 040 -288 880
Summa Driftskostnader -2 934 196 -2 811 000
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 0
Forbrukningsinventarier och varuink6p -9.456 -2 889
Administrationskostnader -41 839 -44 624
Extern revision -17 450 -12 225
Konsultkostnader -459 -409
Medlemsavgifter -35275 -35275
Foreningsverksamhet 0 -440
Ovriga forvaltningskostnader -19 433 -16 568
Summa Ovriga externa kostnader -123 912 -112 430
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2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Arvode och loner 2025-08-31 2024-08-31
Arvode och loner
Arvode styrelse -128 289 -105 000
Revisionsarvode -32 000 -10 000
Ovriga arvoden -9 000 -17 000
Loner och dvriga ersittningar -191 511 -229 074
Sociala avgifter -123 113 -122 412
Uttagsbeskattning 0 =77 553
Summa Arvode och loner -483 913 -561 039
Not 7 Byggnader 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 36163 514 28 265 095
Arets investeringar 518 750 7 898 419
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 36 682 264 36 163 514
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -12 647 187 -12 041 847
Arets avskrivningar -826 545 -605 340
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 473 732 -12 647 187
Byggnader 23208 532 23 516 327
Taxeringsvirde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvirde byggnad - 52 000 000 41 000 000
bostédder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 280 000 261 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 21200 000 23 800 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 0 0
Summa 73 480 000 65 061 000
Stdllda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 22 790 000 22 608 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 22790 000 22 608 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
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Not 9 Avrikningskonto hos HSB Malmo 2025-08-31 2024-08-31
Avrdkningskonto hos HSB Malmo
Avrékningskonto HSB 3021573 2285611
Skattekonto 187 344 200 374
Summa Avrdkningskonto hos HSB Malmo 3208917 2 485 985
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 1 839 3336
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 256 570 292 295
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 258 409 295 631
Not 11 Fond for yttre underhall 2025-08-31 2024-08-31
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall 2 060 077 1774 577
Summa Fond for yttre underhall 2 060 077 1774 577
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
o L . Ndsta ars
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
Swedbank Hypotek AB 3,96% 2026-09-25 3 874 996 0
Swedbank Hypotek AB 4,22% 2026-02-25 1 725 000 0
Swedbank Hypotek AB 2,64% 2026-02-11 7 381 994 75 000
Stadshypotek AB 4,93% 2025-09-30 1 847 000 20 000
Swedbank Hypotek AB 2,67% 2027-04-09 7 887 232 79 072
Langfristig del 11 683 156
Niésta ars amortering av langfristig skuld 79 072
Léan som ska konverteras inom ett ar 10 953 994
Kortfristig del 11 033 066
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 174 072
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 696 288
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgng 3,18%
Finns swap-avtal Nej

Om 5 &r beréknas skulden uppga till 21 845 862 kr
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder
Depositioner 17 000 17 000
Momsskuld 9830 14 972
Kallskatt 0 9299
Inre fond 28 905 28 905
Ovriga kortfristiga skulder 0 1 020
Summa Ovriga skulder 55735 71 196

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-08-31 2024-08-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 385 280 390 136
Upplupna riantekostnader 77 841 47 392
Ovriga upplupna kostnader 450 102 355 240
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 913 223 792 768

Styrelsen har godként arsredovisningen den 10 november 2025
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Sofia Karlsson Josefina Natt
Ordforande

Henric Christian Lellky Timothy James Parker
Denis Suljanovic Jasmina Ramic

Mans Gunnarsson

Var revisionsberittelse har lamnats

Lars-Gustav Richard Rebane Mohammad Reza Akbari
Av foéreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Morgan Nilsson

BoRevision

Av HSB riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Enskifteshagen i Malmé, org.nr. 746000-5718

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Enskifteshagen i Malmd for rakenskapsaret 2024-09-01-2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Dokument-1D 09222115557562530882

Signerat MRA, LRR, MN



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Enskifteshagen i Malmo for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-09-01-2025-08-31 samt av férslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. féretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
foér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Morgan Nilsson Lars-Gustav Rebane Mohammad Reza Akbari
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsriittsforening Enskifteshagen i Malmé signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Sofia Karlsson Josefina Natt
i P X
Ordférande Banido Ledamot Banido
E-signerade med BankID: 2025-11-13 kl. 08:43:56 E-signerade med BankID: 2025-11-13 ki. 08:57:49
Henric Christian Lellk Timothy James Parker
y i? o y i? o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2025-11-17 kl. 16:59:35 E-signerade med BankID: 2025-11-14 kl. 16:01:58
Denis Suljanovic Jasmina Ramic
! i i
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2025-11-14 kl. 20:06:51 E-signerade med BankID: 2025-11-13 kl. 14:12:35
Mans Gunnarsson Mohammad Reza Akbari
P X i
Ledamot Bani Revisor paniio
E-signerade med BankID: 2025-11-17 ki. 08:58:36 E-signerade med BankID: 2025-11-18 kl. 14:50:49
Lars-Gustav Richard Rebane Morgan Nilsson
Do 9 Do
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2025-11-19 ki. 13:48:13 E-signerade med BankID: 2025-11-21 kl. 14:36:07

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Enskifteshagen i Malmé signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Mohammad Reza Akbari Lars-Gustav Richard Rebane
i) o i o
Revisor Bankip Revisor Bankio
E-signerade med BankID: 2025-11-18 kl. 14:52:14 E-signerade med BankID: 2025-11-19 kl. 13:52:52
Morgan Nilsson
g iD o

Bolagsrevisor Banki

E-signerade med BankID: 2025-11-21 kl. 14:35:47





