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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Kajutan, 769611-2007, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och andra ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Ordinarie ledamoter

Lotta Heckley (ordférande)
Ingela Hansson

Henrik Hdkansson

Suppleanter
Anne Davidsson
Ulrika Lagergren

Valberedning
Martin Andersson, Fredrik Johansson och Thomas Christensen

Firmatecknare
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening

Revisorer
Pauline Lennartsson, Faktor AB

Sammantrade

Ordinarie féreningsstamma hoélls den 17 juni 2024, dar samtliga sex bostadsratter var representerade
med stadgeenlig rostratt. Foreningen har, férutom féreningsstdmman, haft atta protokoliférda
styrelsemoten under aret.

Antal medlemmar
Foéreningen har 6 medlemmar med bostadsratt

Lagenhetsoverlatelser
Det har inte varit nagra lagenhetsoverlatelser under aret.

Fastigheten

BRF Kajutan ar ett flerfamiljshus med sex lagenheter i Hytten 5, som ligger i Salongsgatans norra del.
Huset ar ritat av Meiby Ark och Design AB och byggt av Skanska. Byggnaden var klar for inflyttning
varen 2005. Bostadsrattsforeningen BRF Kajutan bildades ar 2007. Total boyta ar 543 kvm.
Fastigheten ar helférsékrad i Lansforsakringar.

Forvaltning
Martin Scharp fran Kilimanjaro Redovisningsbyra AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av
foreningens ekonomiska férvaltning

Arvoden och ersattningar for 2023
Inga arvoden eller ersattningar har betalats ut under aret.

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening (privatbostadsforetag).

Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som ar framtagen 2018 av Walsén Byggkonsult AB.
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 7% fran och med januari 2024. Anledningen till
héjningarna ar stigande priser och hoga rantenivaer.

Flerarsoversikt

2/11

Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 460 741 407 872 339 624 339 624
Resultat efter finansiella poster -128 930 -238 741 -129 839 -91 927
Soliditet % 70,8 70,8 71,3 71,5
Arsavgift per m? upplaten med 825 729 603 603
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 97,2 97,1 96,5 96,5
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 8 983 9017 9 052 9 087
Skuldsattning per m? upplaten med 8 983 9017 9 052 9087
bostadsratt
Sparande per m? -1 -85 42 142
Energikostnad per m? 159 152 166 146
Rantekanslighet % 10,9 12,4 15 15,1

Upplysning vid forlust

Fdreningens ambition ar att i forsta hand se till att likviditeten inte féorsdmras. Avgifterna héjdes darfér
med 11% i januari samt 15% i juni 2023. En ytterligare hoéjning med 7% har gjorts fran och med
januari 2024 och med 3% fran och med mars 2025.

Foreningens storsta risk ligger for narvarande i de finansiella kostnaderna. Foreningen har en
noggrann uppféljning av likviditeten och har en budget som sakerstaller att likviditeten ar kvar pa en
betryggande niva och att resultatet pa langre sikt kommer att ndrma sig ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhéll resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 13 065 500 615673 -1 205 009 -238 741
Balanseras i ny rakning -238 741 238 741
Reservering 83 156 -83 156
Arets resultat -128 930
Belopp vid arets utgang 13 065 500 698 829 -1 526 906 -128 930
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 526 907
Arets resultat -128 930
Summa -1 655 837
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 83 156
Balanseras i ny rakning -1 738 993
Summa -1 655 837

Kommentar till dispositioner
Avsattning till fond for yttre underhall gérs enligt rekommendationen i underhallsplanen.
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Resultatrakning

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 460 741 407 872
Ovriga rérelseintékter 0 13 432
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 460 741 421 304
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -171 663 -227 851
Ovriga externa kostnader 4 -52 968 -66 328
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -114 828 -114 828
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -339 459 -409 007
Rorelseresultat 121 282 12 297
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 306 789
Réantekostnader och liknande resultatposter -258 518 -251 827
Summa finansiella poster -250 212 -251 038
Resultat efter finansiella poster -128 930 -238 741
Resultat fore skatt -128 930 -238 741
Arets resultat -128 930 -238 741
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 16589773 16 704 601
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 589 773 16 704 601
Summa anlaggningstillgangar 16 589 773 16 704 601
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 062 0
Ovriga fordringar 4038 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 463 19 362
Summa kortfristiga fordringar 34 563 19 362
Kassa och bank

Kassa och bank 479 646 556 691
Summa kassa och bank 479 646 556 691
Summa omséttningstillgangar 514 209 576 053
SUMMA TILLGANGAR 17103982 17 280 654
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 065 500 13 065 500
Fond for yttre underhall 698 829 615673
Summa bundet eget kapital 13 764 329 13 681173
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 526 907 -1 205 009
Arets resultat -128 930 -238 741
Summa fritt eget kapital -1 655 837 -1 443 750
Summa eget kapital 12108 492 12 237 423
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 1 883 000 1 883 000
Summa langfristiga skulder 1883 000 1883 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 2 994 646 3013498
Leverantorsskulder 30 187 45910
Skatteskulder 19 314 18 648
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 68 343 82 175
Summa kortfristiga skulder 3112 490 3160 231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17103982 17 280 654
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31  2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 121 282 12 297
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 114 828 114 828
Erhallen ranta 8 306 789
Erlagd ranta -258 518 -251 827
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandringar av -14 102 -123 913
rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar -9 062 7430
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -6 138 -11 305
Okning/minskning leverantdrsskulder -15725 33475
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder -13 166 13 592
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -58 193 -80 721
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -18 852 -18 852
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -18 852 -18 852
Arets kassafléde =77 045 -99 573
Likvida medel vid arets boérjan 556 691 656 264
Likvida medel vid arets slut 479 646 556 691
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

8/11

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foéretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande

upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Procent Ar
Byggnader 0,85 120
Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31

Arsavgifter 447 901 395 872
Bilplatser 12 840 12 000
Summa 460 741 407 872
Kommentar till not
| foreningens arsavgifter ingar kostnader for vatten, vadrme samt abonnemang for tv och bredband.
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31

Kabel-TV 10 389 9874
El 36 123 36 046
Varme 25 486 26 538
Vatten och avilopp 24 914 19 699
Renhallning och stadning 36 556 34 169
Reparation och underhall 13435 77719
Fastighetsavgift 9780 9534
Fastighetsforsakring 8 688 8 043
Ovriga fastighetskostnader 6 292 6 229
Summa 171 663 227 851
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Not 4 Ovriga externa kostnader

91

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31

Samfallighetsavgift 9729 11 676

Redovisningstjanster 13 000 13 000

Revisionskostnad 10 313 12 313

Telefoni 11 705 8 928

Ovriga externa kostnader 8 221 20 411

Summa 52 968 66 328
Not 5 Medelantalet anstallda

2024-01-01 - 2023-01-01 -

2024-12-31  2023-12-31

Medelantalet anstallda 0 0

Kommentar till not

Foéreningen har inte haft nagra anstallda under aret och inga styrelsearvoden har betalats ut

Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 18 524 346 18 524 346
Utgaende anskaffningsvarden 18 524 346 18 524 346
Ingaende avskrivningar -1 819 745 -1704 917
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -114 828 -114 828
Utgaende avskrivningar -1 934 573 -1 819 745
Redovisat varde 16 589 773 16 704 601
Taxeringsvarde
Byggnader 10600 000 10 600 000
Mark 4 339 000 4339 000
Summa taxeringsvarde 14939000 14939 000
Kommentar till not
Foreningen innehar marken med aganderatt
Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31  2023-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter 0 0

balansdagen
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Datum fér
Langivare Réntesats % rédntedndring  2024-12-31  2023-12-31
Stadshypotek lanenr 617684 3,73 2025-03-11 1383 000 1383 000
Stadshypotek lanenr 850313 2,88 2026-12-01 1883 000 1883 000
Stadshypotek lanenr 748278 3,05 2025-12-01 1611 646 1630 498
Summa 4 877 646 4 896 498

Kommentar till not
Genomesnittlig rantesats: 5,28 (5,13% 2023)

Totalt forfaller 2 994 646 kr av lanen under nastkommande rakenskapsar (4 896 498 kr 2023). Lanen

ar emellertid av langfristig karaktar och omférhandlas

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31  2023-12-31
Upplupna rantekostnader 10 392 23722
Forutbetalda arsavgifter 38 395 38 395
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Typ av interimspost 2024-12-31 2023-12-31
Revisionskostnad 10 000 10 000
Driftskostnader (el, varme och vatten) 9 556 10 058
Summa 68 343 82175
Not 10 Staillda sakerheter

2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 5651 000 5651 000
Summa stillda sakerheter 5651 000 5651 000
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Underskrifter

Malmé
Datum framgar av den digitala underskriften.

Lotta Heckley Ingela Hansson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Henrik Hakansson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var digitala underskrift.

Faktor AB

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor
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FAKTOR

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kajutan
Org.nr 769611-2007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kajutan for raikenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

Bostadsrittsforeningen Kajutan, Org.nr 769611-2007
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kajutan for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Faktor AB

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Kajutan, Org.nr 769611-2007
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