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746000-5080

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Vidar i Malmé med sate i Malmo org.nr. 746000-5080 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1939. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-07-16.

Foéreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Midgard 10 1939-06-30 1949

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
3 lokaler (upplatna med bostadsratt) 118
166 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6 481
Totalt 169 objekt 6 599

Foreningens lagenheter fordelas pa: 91 st 1 rok, 70 st 2 rok, 4 st 3 rok, 1 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anders Soderberg Ordférande 2019-06-17

Roger Evertsson Ledamot 2022-03-09

Johan Engstrém Ledamot 2021-06-02 2024-02-23
Lisa Renntun Ledamot 2021-06-02

Christine Johansson Ledamot 2022-03-09 2024-02-23
Adam Ingvarsson Ledamot 2023-03-16

Erik Harutunian Ledamot 2024-02-23

Linn Wohl Ledamot 2024-02-23

Linn Wohl Suppleant 2023-03-16 2024-02-23
Miriama Christensen Suppleant 2024-02-23

Elias Durgé Suppleant 2022-03-09 2024-02-23
Clara Dahlgren Suppleant 2024-02-23

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Adam Ingvarsson, Erik Harutunian, Clara Dahlgren suppleant
och Miriama Christensen suppleant.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Roger Evertsson, Anders Séderberg, Adam Ingvarsson, Erik Harutunian och Linn Wohl.

Revisorer har varit: Andrea Belusic Brezac, Joakim Bulow, avsagt sig uppdraget 8 oktober 2024 samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Eva Ann-Kristin Kratzer (sammankallande) och Jérgen Nilsson, valda vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-02-20. Pa stdmman deltog 17 réstberattigade medlemmar.
Det holls tva extra stdmmor, (stadgeandring) 13 maj 2024 och 17 juni 2024.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-10-01 med +10%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2024-10-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-03-15.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
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Artal Atgard

1990 Byte av samtliga fonster

1993 Byte av stammar for kall- och varmvatten samt varmvattencirkulation

1994 Byte el-system

2000 Omlaggning av tak, renovering av balkonger, omputsning och méalning av fasader, reparation av
ventilationskanaler i kék och badrum (rostfria insatsror har monterats i samtliga ventilationskanaler till kék och
badrum).

2001 Upprustning av tradgard och markytor, installation av fastighetsnat

2003 Byte avloppsstammar, byte av ledningar for kall- och varmvatten inklusive varmvattencirkulation samt byte av

ventiler, totalrenovering av badrum i samtliga lagenheter.

2006 Byte av radiatorventiler och termostater, installation av system for individuell matning och debitering for
varme- och varmvattenférbrukning.

2007 Ombyggnad av sophantering fran sopnedkast till miljdstation.
2010 Ombyggnad av cykelgarage.
2011 Renovering av samtliga tvattstugor inklusive nya maskiner, automatisk tvattmedelsdosering och elektroniskt

bokningssystem.
2015 Spolning av samtliga stammar i fastigheten och byte av stigarledningar fér elnatet.

2016 Byte av matare for individuell varme- och varmvattenférbrukning, byte av takbelaggning pa takterrasserna,
byte av plat pa skorstenarna, byte av trapphusarmatur och lagning av sprickor i fasaden.

2017 Installation av nytt passérsystem med porttelefon, byte till sakerhetsdorrar med nytt dorrfoder till samtliga
lagenheter samt postboxar.

2018 Byte av samtliga hissar, malning av alla trapphus, nya radiatorer och anslagstavlor i trapphusen, nya
entréddrrar samt ny utemiljé med en grillplats, fler cykelstall och bankar.

2020 Byte av undercentral, handrattar pa radiatorer och injustering av varme. Genomfort energideklaration for
fastigheten. Justerat avrinningen fran takterrasser och miljohus. Smérjt och justerat Iagenhetsdérrar,
balkongddrrar och fonster. Genomfort obligatorisk ventilationskontroll (OVK), atgardat anmarkningar och fatt
den godkand. Infért gemensamt bredband (1000 Mbits/s for 56,25 kr/man per lagenhet

2021 Relining av bottenplattans avloppsror och ledningarna ut till gatan. Ny takpapp pa och avrinning fran
cykelgaraget. Malning av gemensamma kallarutrymmen.

2022 Installation av rokgasventilation i trapphus.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 1 011 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for verksamhetsaret 2024/2025 upprattade budgeten visade ett behov av en avgiftshéjning med 5 % och styrelsen beslot
att hdja arsavgifterna fr o m 2024-10-01. Anledningen till héjningen var de fortsatt hoga rantekostnaderna. | normalfallet anser
styrelsen att avgifterna ska hdjas lite varje ar for att undvika stora héjningar enskilda ar.

Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 23 354 396 kr. Under aret har féreningen
amorterat 662 500 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 35 ar.

Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya
lan. | syfte att begransa riskerna har féreningen bade roérliga och bundna lan pa olika bindningstider.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansattning
Under aret har inga férandringar av styrelsens sammansattning skett.
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Vasentliga avtal
Under aret har ett serviceavtal tecknats med ALT Hiss AB.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som féreningen star infor
Styrelsen har pa grund av det ekonomiska laget pausat bade inférandet av gemensamhetsel och atgarder for tak, platdetaljer
och skorsten.

Fastighetsforvaltare (tidigare vicevard)

Agit Kizilkaya, Nabo (februari 2023 —)

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Atgard

2025 Inforande av gemensambhetsel (i enlighet med stdmmobeslut fran 24 oktober 2022) och aterupptagande av
individuell varmvattenméatning.

2026 Tatskikt och genomtagningar i takpapp, skorstens- och balkongplatar.
2026 Installera solceller pa fastighetens tak.
2030 Fasader, fonster och balkonger.

Styrelsens slutord
Verksamhetsaret 2023/2024 paverkades fortsattningsvis av prisdkningar pa tjanster och varor. De héga rantekostnaderna
begransar foreningens mojligheter fér omfattande investeringar.

Sdéndag den 1 september 2024 bjod styrelsen in till fika i parken och en handfull medlemmar dék upp. En grupp av seniora
medlemmar har borjat traffas. De som Onskar delta kan vanda sig till valberedningens sammankallande eller styrelsen.

Under 2023 Iamnade en medlem in ett klagomal till Malmé stads miljoférvaltning om att det var for varmt i dess lagenhet.
Arendet har forst utretts av férvaltaren och dérefter av en ventialtions- firma. Féreningen fick anlita en advokat fér dialog med
medlemmen och miljéférvaltningen. Vid upprattandet av denna forvaltningsberattelse var arendet annu inte avslutat.

Styrelsen har utvarderat teknisk forvaltning, fastighetsskétsel, hanteringen av utemiljon och stéadet under aret och kommit fram
till att inom avtalet med Nabo avropa ytterligare ett ar. Styrelsen ar néjda med stadningen inne i fastigheten och kommer att
fortsatta anlita Sydsvenska stad AB.

Foéreningen dras fortfarande med héga kostnader for hantering av grovsopor, till exempel mdbler, som |dmnas i kéllar- och
vindskorridorer samt i miljohuset. Inga saker far pa grund av brand- och utrymningsrisk stéllas i gemensamma utrymmen. For

att kunna slanga grovsopor tillhandahaller féreningen en container fyra ganger per ar.

Slutligen vill styrelsen passa pé att hdlsa alla nya medlemmar valkomna till féreningen och tacka alla évriga for det gangna
verksamhetsaret.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 16 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 229 och antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 218.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023 2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 222 189 209 235 218
Skuldsattning, kr/kvm 3539 3639 3752 4137 3 654
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3604 3706 3820 4212 3720
Rantekanslighet, % 4 4 4 5 4
Energikostnad, kr/kvm 273 262 244 215 177
Arsavgifter, kr/kvm 1011 926 905 869 852
Arsavgifter/totala intakter, % 93 94 94 93 95
Totala intékter, kr/lkvm 1068 965 943 914 884
Nettoomsattning, tkr 6 842 6 266 6 033 5915 5 801
Resultat efter finansiella poster, tkr 134 -151 -423 -8 122
Soliditet, % 14 13 13 13 15

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavagift till féreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavygifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 137 177 0 0 137 177
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1995 266 0 271938 2 267 204
S:a bundet eget kapital, kr 2132 443 0 271 938 2 404 381
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1794 733 -151 066 -271 938 1371730
Arets resultat, kr -151 066 151 066 133 939 133 939
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1643 667 0 -137 999 1 505 669
S:a eget kapital, kr 3776110 0 133 939 3910 050

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 228 063 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1643 667
Arets resultat, kr 133 939
Reservation till underhallsfond, kr -500 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 228 063
Summa till féoreningsstaimmans férfogande, kr 1 505 669

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rédkning, kr 1 505 669

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrikning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Rorelsens intikter

Nettoomsittning 2 6 842 246 6 266 485
Ovriga intikter 3 203 754 103 233
7 046 000 6369 718

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -400 631 -340 261
Planerat underhéll 5 -228 062 -217978
Fastighetsavgift/skatt -264 610 -264 610
Driftskostnader 6 -3246 656 -3 054129
Ovriga kostnader 7 -669 032 -803 519
Personalkostnader 8,9 -265 794 -287 306
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 182769 -1 182769
-6 257 554 -6 150 572
Rorelseresultat 788 446 219 146

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4755 1 644
Réntekostnader och liknande resultatposter -659 261 -371 858

-654 506 -370 214
Arets resultat 133939 -151 066
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 10 25956 039 27 138 807
25956 039 27 138 807
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 991 991
991 991
Summa anléggningstillgangar 25957 030 27139 798
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 052 1113
Avgifts- och hyresfordringar 4258 1313
Avréakningskonto HSB Malmo 2429 539 1798 956
Ovriga fordringar 12 109 609 22976
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 135 195 116 658
2 686 653 1941 016
Summa omséttningstillgangar 2 686 653 1941 016
SUMMA TILLGANGAR 28 643 683 29 080 814

Transaktion 09222115557534448263

Signerat AS, LR, Al, EH, LW, RE, AB, VG




2023 l 2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Vidar i Malmo 9(17)

746000-5080

Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 177 137 177

Fond for yttre underhall 14 2267 204 1 995 266
2 404 381 2132 443

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1371730 1794 733

Arets resultat 133 939 -151 066
1 505 669 1 643 667

Summa eget kapital 3910 050 3776 110

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16, 17 977 893 11275 000

Summa langfristiga skulder 977 893 11 275 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 22 376 503 12 741 896

Leverantorsskulder 189 150 113 469

Aktuella skatteskulder 9927 16 593

Ovriga skulder 18 46 024 46 084

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 1134 136 1111662

Summa kortfristiga skulder 23 755740 14 029 704

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 643 683 29 080 814
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Kassaflodesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31  -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 133939 -151 066
Justeringar for poster som inte ingar i1 kassaflodet 1182 769 1182 769
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 1316 708 1031 703
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -115 054 -58 503
Foréndring av kortfristiga skulder 91 429 32233
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1293 083 1005 433
Finansieringsverksamheten

Okning(+) minskning (-) av skulder till kreditinstitut -662 500 -742 714
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -662 500 -742 714
Arets kassaflode 630 583 262719
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan 1 798 956 1536 237
Likvida medel vid arets slut 2 429 539 1798 956
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jaim{ort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som dr behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023/2024.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foéreningens byggnad har bedémts vara 47 ar.
Avskrivningarna sker linjért ver forvdntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,7 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 1 475 347 kr
(fg ar 1 475 347 kr)
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Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Arsavgifter bostider 6436 868 5887 158
Arsavgifter lokaler, ej moms 283722 259 471
Hyror forrad 8760 6 960
Bredbandsabonnemang 112 896 112 896
6 842 246 6266 485

Not 3 Ovriga intiikter
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Ovriga intékter (Overlatelseavgift, pant, andrahandsupplételse) 125 490 74 209
Erséttning fran forsékringsbolag 0 29 024
Erhallna bidrag 78 264 0
203 754 103 233

Not 4 Reparationer

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Lopande UH bostader 8 440 19 284
Lopande UH av gemensamma utrymmen 16 747 33262
Lopande underhall tvéttutrustning 122 342 38 901
Lopande UH av installationer 67 353 2 286
Lopande underhéall Va/sanitet 32524 159 456
Lopande UH, vidrme 0 4302
Loépande UH, ventilation 11 069 5295
Lopande UH el/tele 14 063 13 187
Lopande UH av byggnader utvandigt 15211 19 649
Lopande UH av markytor 9 682 15 585
Reparation ovrigt 0 6511
Lopande UH hissar 82 076 0
Reparation forsékringsarende 19 155 18 934
Lopande underhall passagesystem 1 969 3 609
400 631 340 261

Transaktion 09222115557534448263

Signerat AS, LR, Al, EH, LW, RE, AB, VG
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Not 5 Planerat underhall

Planerat uh av gemensamma utrymmen
Planerat uh va/sanitet

Planerat uh av byggnader utviandigt
Planerat uh av markytor
Oresutjimning

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp / VA
Sophémtning

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Transaktion 09222115557534448263

2023-09-01
-2024-08-31

0
123 812
0
104 250
1
228 063

2023-09-01
-2024-08-31

835557
251610
1 060 786
492 128
223 415
383 160
3246 656

2023-09-01
-2024-08-31

199 612

16 620
452 800
669 032

2023-09-01
-2024-08-31

0

Signerat AS, LR, Al, EH, LW, RE, AB, VG

2022-09-01
-2023-08-31

80 065
0
137912
0

1

217 978

2022-09-01
-2023-08-31

548 550
320 868
989919
417732
257 442
519618
3054129

2022-09-01
-2023-08-31

198 680

16 046
588 793
803 519

2022-09-01
-2023-08-31

0
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Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode™

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

*mindre utfall i ar p& grund av periodiseringar ifjol.

Not 10 Byggnader och Mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 11 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Andel Fonus
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557534448263

2023-09-01
-2024-08-31

156 230
27070
22 860

206 160

59 634
59 634

265 794

2024-08-31

43 927373
43 927 373

-16942 184
-1 182769
-18 124 953

25 802 420

54 320 000
30 241 000
84 561 000

25802 420
153 618
25956 038

2024-08-31
991

491

1482

1482

Signerat AS, LR, Al, EH, LW, RE, AB, VG

2022-09-01
-2023-08-31

159 670
37150
23 610

220430

66 876
66 876

287 306

2023-08-31

43 927 373
43927 373

-15759 415
-1182769
-16 942 184

26 985 189

54 320 000
30 241 000
84 561 000

26 985 189
153 618
27 138 807

2023-08-31
500
491
991

991
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rinteintikter
Ovr férutb kostn, uppl int
Oresutjimning

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning
Ianspréktagande
oresutjamning

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557534448263

2024-08-31

109 609
109 609

2024-08-31

1369
133 826
0
135195

2024-08-31

1995 266
500 000
-228 063
1
2267204

2024-08-31

28939 000
28 939 000

Signerat AS, LR, Al, EH, LW, RE, AB, VG

2023-08-31

22976
22 976

2023-08-31

905
115752
1

116 658

2023-08-31

1498 244
715 000
-217978
0

1 995 266

2023-08-31

28939 000
28 939 000
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.

Langivare
Nordea

SEB
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
%

3,57

1,02

3,49

4,03

0,70

4,06

427

Datum for

rinteindring

2025-07-21
2024-10-28
2025-07-30
2025-04-30
2024-12-01
2025-06-01
2024-10-30

Lanebelopp
2024-08-31
3 728 000
2495 000
1077 893
1521503

8 780 000
1900 000

3 852 000
23 354 396

Lénebelopp
2023-08-31
3928 000

2 595 000
1177 893
1584 003

8 780 000
1900 000

4 052 000
24 016 896

22 376 503 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och l&nen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 662 500 kr

Beriknad skuld om 5 ar 20 041 896 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 18 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfond/inre fond

Paminnelser/overlatelser till HSB

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Transaktion 09222115557534448263

2024-08-31

22 376 503
977 893
23 354 396

2024-08-31

45 964
60
46 024

2024-08-31

63 443
493 594
577100

1134 137

Signerat AS, LR, Al, EH, LW, RE, AB, VG

2023-08-31

12 741 896
11275 000
24 016 896

2023-08-31

45 964
120
46 084

2023-08-31

69 362
475 445
566 854

1111 661
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Arsredovisning for brf Vidar i Malmé har av styrelsen tillsammans med revisorer, undertecknats med
elektronisk signering.

Malmé
Anders Soderberg Adam Ingvarsson
Erik Harutunian Linn Woéhl
Roger Evertsson Lisa Renntun

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Valon Gashi BoRevision AB Andrea Belusic Brezac
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557534448263 Signerat AS, LR, Al, EH, LW, RE, AB, VG




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Vidar i Malmg, org.nr. 746000-5080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vidar i Malmo
for rakenskapsaret 20230901-20240831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557535837285

Signerat AB, VG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vidar i Malmo for rakenskapsaret
20230901-20240831 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Valon Gashi
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Andrea Belusic Brezac
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557535837285

Signerat AB, VG




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Vidar i Malmé signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANDERS SODERBERG " X LISA RENNTUN i e

Ordforande Bankid Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2025-01-06 kl. 06:32:13

ADAM INGVARSSON P X

BankID

Ledamot

E-signerade med BankID: 2024-12-17 kl. 17:28:42

ERIK HARUTUNIAN P X

BankID

Ledamot

E-signerade med BankID: 2024-12-18 kl. 10:22:55 E-signerade med BankID: 2025-01-06 kl. 09:47:37

LINN WOHL Do

BankID

ROGER EVERTSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-12-17 kl. 11:55:23

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-12-18 kl. 14:17:47

ANDREA BELUSIC i o

BankID

VALON GASHI P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-01-07 ki. 11:22:58

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-01-08 kl. 11:42:07

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Vidar i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANDREA BELUSIC " X

BankID

VALON GASHI P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-01-08 kl. 10:27:31

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-01-08 kl. 11:41:52

HSB - dir méjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hédndelser i 6vrigt under rakenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intikter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
ticker kassaflodespéaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
benédmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskafthingsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgdngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren och ér en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre fin de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



