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Styrelsen for Riksbyggen

mnm | anm B dg . e . S ll o h d
Forvaltningsberattelse i i

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2021-03-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-04-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-03-02.

Foreningen har sitt séte i Malmé kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 345 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —17 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Tampen 2 i Malmo kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 57 ldgenheter samt 1
uthyrningslokal. Byggnaden dr uppférd 2023 och forsta tilltradet av ligenheterna skedde i slutet av november samma ér.
Fastighetens adress &r Stora Varvsgatan 33 A-C, 35 A-E i Malmo.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Antal Igh: 57
Antal lokaler: 1

BOA (m?): 4 612
LOA (m?): 70

Foreningen kommer vara delégare i tvd gemensamhetsanldggningar, GA1 innergard, miljorum samt
gemensamhetslokal, GA2 kvartersgata.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i sodra och mellersta
Skéane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbédring pé kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tony Rosén Ordf6rande 2025
Torbjorn Lévendahl Vice ordférande 2024
Charlotte Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nicklas Petersson Suppleant 2024
Nicklas Tempel Suppleant 2025
Niklas Moller Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Daniel Palsson
Ernst & Young

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2024
2024

Mandat t.o.m.

ordinarie stimma

Christian Rivas

Valberedning

2024

Mandat t.o.m.

ordinarie stimma

Vakant

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 3.
Vid rdkenskapsérets slut uppgick foreningens medlemsantal till 87.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 58 overlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021
Nettoomsittning 315 - -
Resultat efter finansiella poster -361 - -
Resultat exkl avskrivningar =17 - -

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond —32 ) )
Balansomslutning 332700 3428 -
Soliditet % 63 99 -
Likviditet % 51 18 217 -
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintikter 89 ) )
Arsavgift kr/kvm upplaten med 70 i i
bostadsritt
Driftkostnader kr/kvm 30 - -
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 30 - -
Energikostnad kr/kvm 17 - -
Underhéllsfond kr/kvm 3 - -
Sparande kr/kvm —4 - -
Rénta kr/kvm 23 - -
Skuldsittning kr/kvm 13 752 - -
Skuldsittning kr/kvm uppléten med

N 13752 - -
bostadsritt
Réntekénslighet % 197,2 - -

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm f6r yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
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Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala réntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet féréindring av
rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid érets borjan 3409 500 0 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 0 0

Reservering underhallsfond 15333 ~151333

lanspréaktagande av underhallsfond 0 0

Nya insatser och upplatelseavgifter 207 995 400

Arets resultat 361 192

Vid arets slut 211 404 900 15333 -15333 =361 192

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Arets resultat -361 192
Arets fondreservering enligt stadgarna —15333
Summa -376 525

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -376 525
Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 315288 0
Ovriga rorelseintikter Not 3 53392 0
Summa rorelseintikter 368 680 0
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —138 888 0
Ovriga externa kostnader Not 5 —140 499 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 —344 529 0
Summa roérelsekostnader —623 916 0
Rorelseresultat —255 236 0
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 2 605
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —108 561
Summa finansiella poster —105 956 0
Resultat efter finansiella poster =361 192 0
Arets resultat -361 192 0
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 303 315472
Summa materiella anliggningstillgangar 303 315472 0
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 28 500 0
Summa finansiella anléggningstillgingar 28 500 0
Summa anléggningstillgangar 303 343 972
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 27 918 000 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 264 374 0
Summa kortfristiga fordringar 28 182 374 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1174122 3428319
Summa kassa och bank 1174122 3428 319
Summa omsittningstillgangar 29 356 496 3428 319
Summa tillgangar 332 700 468 3428 319
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 211 404 900 3409 500

Fond for yttre underhall 15333 0

Summa bundet eget kapital 211 420 233 3 409 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —15333 0

Avrets resultat 361192

Summa fritt eget kapital =376 525 0

Summa eget kapital 211 043 708 3 409 500
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 64 148 921

Summa langfristiga skulder 64 148 921 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 236 079 0

Forskott fran kunder Not 15 27918 000 0

Leverantorsskulder 28 869 691 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 38 420 18 819

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 445 650 0

Summa kortfristiga skulder 57 507 839 18 819

Summa eget kapital och skulder 332 700 468 3428 319
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —361192 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 344 529 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital —16 663 0
Kassaflide fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —28 182 374 0

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 57252 941 18 819

Kassaflode fran den lopande verksamheten 29 053 904 18 819
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar —28 500 0

Investeringar i byggnader & mark =303 660 001 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —303 688 501 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 64 385 000 0

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 207 995 400 3409 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 272 380 400 3 409 500

Arets kassaflode -2 254 197 3428 319

Likvidamedel vid arets borjan 3428 319 0

Likvidamedel vid arets slut 1174122 3428 319

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark &r inte féremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider * 300 983 0
Vattenavgifter 5852 0
Elavgifter 8453 0
Summa nettoomsittning 315 288 0

* [ arsavgifter ingar virme.

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Kabel-tv-avgifter 11128 0
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter) 42265 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 0
Summa dvriga rérelseintédkter 53 392 0
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Reparationer -12 109 0
Forsékringspremier —14 952 0
Kabel- och digital-TV —15759 0
Serviceavtal -9 966 0
Obligatoriska besiktningar —5033 0
Vatten —-13 115 0
Fastighetsel —43 330 0
Uppvérmning —23 576 0
Forvaltningsarvode drift —1 049 0
Summa driftskostnader -138 888 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =74 171 0
Arvode, yrkesrevisorer —16 875 0
Ovriga forvaltningskostnader —3 780 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —42 263 0
Telefon och porto —890 0
Medlems- och foreningsavgifter —500 0
Bankkostnader -2 020 0
Summa dvriga externa kostnader -140 499 0
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —344 529 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =344 529 0
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 2 605 0
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2605 0
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —108 561 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -108 561 0
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 0 0
0 0
Arets anskaffningar
Byggnader 248 160 001 0
Mark 55500 000 0
303 660 001 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 303 660 001 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —344 529 0
-344 529 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -344 529 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 303 315 472 0
Varav
Byggnader 247 815 472 0
Mark 55500 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Intresseforeningen 57 st. 4 500 kr 28 500 0
Summa andra langfristiga fordringar 28 500 0
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 27918 000 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 27 918 000 0
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 70 359 0
Forutbetalt férvaltningsarvode 111 257 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 35377 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 47 381 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 264 374 0
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 1174122 3428319
Summa kassa och bank 1174 122 3428 319
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 64 385 000 0
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —236 079 0
Langfristig skuld vid arets slut 64 148 921 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,82% 2025-12-30 0,00 21462 000,00 0,00 21 462 000,00

STADSHYPOTEK 3,72% 2026-12-30 0,00 21462 000,00 0,00 21 462 000,00

STADSHYPOTEK 3,60% 2028-12-30 0,00 21461 000,00 0,00 21461 000,00

Summa 0,00 64 385 000,00 0,00 64 385 000,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rékenskapsér ska foreningen amortera 236 079 kr pa langfristiga 1&n varfor den delen av skulden beaktas

som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 64 148 921 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter

balansdagen.

Not 15 Forskott fran kunder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forskott fran hyresgister och andra kunder 27 918 000 0
Summa foérskott fran kunder 27 918 000 0
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 38 420 18 819
Summa &6vriga skulder 38 420 18 819

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réantekostnader 108 561 0
Upplupna elkostnader 21678 0
Upplupna vattenavgifter 13 115 0
Upplupna virmekostnader 9385 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3543 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 289 368 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 445 650 0
Not 18 Stillda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 64 385 000 0

Not 19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Tony Rosén Torbjérn Lovendahl

Charlotte Andersson

Var revisionsberittelse har limnats 2024-

Tanja Jorgensen Daniel Palsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Ernst & Young
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdamman i Riksbyggen BRF Stella, 769639-6428

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
BRF Stella for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna foér vdsentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Idmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Riksbyggen BRF Stella fér
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sérskild betydelse foér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Daniel Palson
Fértroendevald revisor

Tanja Jérgensen
Auktoriserad revisor
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Stella

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.
Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
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