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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1 Féreningsnamn
Fareningens namn dr Bostadsrédttsféreningen Ostervirn 8

§ 2 Fdreningens dndamadl och verksamhet :
Foreningen har till dndamdl att i foreningens hus uppl@ta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &+ medlemmarna till nyttjande utan |
tidsbegrdnshing och ddrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma
infressen och behov, frdmja serviceverksamheten med anknytning till boendet,

Bostadsrdtt dr den rdtt i foreningen, som en medlem har grund av upplatelsen,
Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrattsinnehavare.

§ 3 Féreningens sdte
Féreningens styrelse har sitt site i Malms kommun och i Skane lén.

§ 4 Samverkan

Fareningen bor genom sdrskilt tecknat avtal uppdra &t auktoriserad férvaltare
att bitrdda foreningen i forvaltningen av dess rakenskaper och
medelsfarvaltning. Upphandling av forvaltare skall ske genom anbudsférfarande

§ 5 Allmdnna bestammelser om medlemskap i féreningen
.1. Frdaga om ati anta en medlem avgér styrelsen,
Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frdn den
skriftliga ansokan om medlemskap kom till féreningen, avgsra fragan om
medlemskap. Som underlag for mediemskapsprovning kan féreningen
komma att begdra kreditupplysning avseende sakanden,

2. Den som en bostadsritt dvergatt till far inte vigras intrdde i féreningen,
om de villkor for medlemskap uppfylls som fareningen stdallt. Om det kan -
antas att forvdrvaren inte avser att bosdtta sig permanent i |
bostadsrdttsldgenheten har foreningen i enlighet med §2 rdtt att végra
medlemskap.




Medlemskap far inte véigras pa diskriminerande grund s@ som t ex ras,
hudfdrg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, vertygelse eller sexuell

|ldiggning.

3. Bostadsrdtt kan 6vergd till maka, make, sammanboende under
tdktenskapliga farhallanden samt till registrerad partner.

Fdr att den som fdrvdrvat andel i bostadsrdtt i bostadsldgenhet skall:
beviljas medlemskap gdller att bostadsrétten efter forvarvat innehas av
makar, sambor eller andra varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personer.

4, Om en bostadsrdtt évergdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvdrv och farvdrvaren inte antagits till
medlem, far féreningen uppmana férvérvaren att inom sex manader fran

~ uppmaningen visa att ndgon, som inte fdr végras intrdde i féreningen,
forvidrvat bostadsréften och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs,
far bostadsridtten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for
forvdrvarens rdkning.

§ 6 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En gverldtelse dr ogiltig om den som bostadsrétten dvergait till vigras
medlemskap i féreningen. Detta gdller inte vid exekutiv faorsdljning eller vid
tvangsforsdljning enligt bostadsréttslagen.

Har i dessa fall férvdrvaren inte antagits som medlem skall foreningen l6sa
bostadsrétten mot skilig ersattning utom i det fall da en juridisk person enligt 6
kap 1§ andra stycket bostadsrittslagen far utéva bostadsrétten utan att vara
medlem,

§ 7 Ratt for juridisk person som dr medlem att forvdrva bostadsrdtt

En juridisk person som &r medlem i bostadsféreningen fér inte utan samtycke av
fdreningens styrelse genom overlatelse férvirva bostadsrdtt till en
bostadsldgenhet.

§ 8 Ratt att utéva bostadsrdtten
Om en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, fér denna utéva ,
bostadsrditen endast om han eller hon &r eller antas som medlem i féreningen. .

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrdttsinnehavare fér utéva bostadsrdtten
trots att dédsboet inte dr medlem i féreningen. Tre dr efter dédsfallet, far




foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex mdnader frén uppmaningen visa
att bostadsrdtten har ingatt bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrdttsinnehavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intrade i
foreningen, har farvdrvat bostadsrdtten och sskt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsrédtten tvdngssiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
dddsboets rékning.

Motsvarande andra stycket gdller for juridisk person om denna har pantratt i
bostadsrdtten och férvirvet sker genom tvéngsfarsiljning enligt
bostadsrdttslagen eller vid exekutiv forsdljning.

§ 9 Formkrav vid dverldtelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsrdit genom kép skall upprittas skriftligen
och skrivas under av sdljaren och képaren, Képehandlingen skall innehdlla
uppgifter om den ldgenhet som dverldtelsen avser samt et pris. Motsvarande
skall gdlla vid byte och gava. Om éverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr
dverldtelsen ogiltig. '

FORENINGSFRAGOR

§ 10 Fdreningens organisation
Féreningens organisation bestar av
o styrelse
e revisor
» valberedning

§ 11 Rékenskapsar och arsredovisning
Féreningens rékenskapsdr omfattar tiden 1 januari - 31 december. Ordinarie
foreningsstdamma maste hdllas innan februari manads utgdng.

Minst en manad fére ordinarie féreningsstdmma skall styrelsen till revisorn/
revisorerna avldmna arsredovisning. Denna bestér av resultatrdkning,
balansrdkning och farvaltningsberdttelse.

§ 12 Foreningsstdmma

Foreningsstimma skall hdllas inom 2 manader efter utgdngen av varje
riikenskapsar. Extra stémma skall hdllas nér styrelsen finner skl till det. Sddan
stdmma skall ocksa hdllas om det skriftlig begérs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberdttigade. I begdran anges vilket drende som skall
behandlas,




§ 13 Kallelse till staimma
Styrelsen kallar till foreningsstdmma,

Kallelsen till stémman skall innehélla uppgift om de drenden som skall férekomma
pa stdmman.

Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor fore stdmman och skall utfdrdas
senast 2 veckor fore ordinarie och senast en vecka fére stdmma. Kallelse
utfdrdas genom anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet. Skriftlig
kallelse skall dock avsdndas till varje medlem vars postadress ér kind for
fdreningen om
1. ordinarie foreningsstdmma skall hallas pa annan tid dn som féreskrivs
stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla frégor om
a) foreningens foresdttande av likvidation eller
b) féreningens uppgdende i annan férening genom fusion.
Andra meddelanden till medlemmar delges genom anslag pa ldmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom post.

§ 14 Motionsrdtt :
Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdamma, skall
skriftligen anmdla drendet till styrelsen 2 veckor innan métet,
§ 15
Pa ordinarie stdmma skall forekomma:
1. val av stdmmoordférande
2. anmdlan av stdammoordférandens val av protakollférare
3. godkdnnande av rostlingd

4, faststdllande av dagordning

5. val av tva personer att jdmt stdmmoordférande justera protokollet samt
val av tva réstriknare

6. fraga om kallelse behdrighet skett
7. styrelsens arsredovisning

8. revisorns berdttelse




9. beslut i anledning av resultatrédkningen och balansrédkningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda
balansrdkningen :

11. beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. fraga om arvoden fér styrelseledaméter och revisor/revisorer for
forekommande mandatperiod samt principer fér andra ekonomiska
ersdttningar for styrelseledamégter

13. val av styrelseledamdter och suppleanter
14. val av revisor/ er och suppleant

15. val av valberedning

16. 6vriga i kallelsen anmdlda drenden

Pd extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra drenden dn de som
angivits i kallelsen.

§ 16 Réstning

Pd foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar -
bostadsrétt gemensamt, har de tillsammans endast en rést. Innehar en medlem
flera bostadsritter i foreningen har medlemmen endast en rést.

Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

§ 17 Ombud och bitride

En medlems rdtt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stdllfsretrddare enligt lag eller ombud. Ombud skall férete
skriftligt dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och gilla hogst
ett dr frdn utfdrdandet,

Ombud fér bara foretrdda en medlem.

Medlem fdr pd foreningsstimma medfora higst ett bitrdde.




For fysisk person gdller att endast annan mediem eller medlemmens make/ maka,
registrerad partner, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitréde eller
ombud. :

§ 18 Beslut vid stamma

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hdlften av
de angivna rosterna elier vid lika rostetal den mening som stdammoordfsrande
bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet
forrdttas,

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i
bostadsrattslagen.

§ 19

Om et beslut som fattas pa foreningsstiamma innebdr att en ldgenhet som
upplatits med bostadsritt kommer att férdndrar eller i sin hethet behdvas tas i
ansprdk av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsréttsinnehavaren ha gatt med pd beslutet. Om bostadsrittsinnehavaren
inte ger sitt samtycke till dndringar, blir beslutet dnda@ giltigt om minst tva
tredjedelar av rdsterna har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkdnts av hyresndmnden.

§ 20 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta
ordinarie foreningsstdmma hdllits. En ledamot utses till sammankallande i
valberedningen,

Valberedningen skall féresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val
skal! férrdttas pa foreningsstamman,

§ 21 Protokoll
Stdmmoordforanden skall sérja for att det fors protokoll vid féreningsstdmman,
I fraga om protokollets innehdll géller

1. att rostldngden skall tas in i eller bildggas

2. att stdmmans beslut skall foras in, samt

3. om omrdstning har skett, att resultat skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman skall det justerade protokollet hallas
tillgtngligt hos fareningen for medlemmarna. ‘




Vid styrelsens sammantrdden skall det foras protokoll, som justeras av
styrelseordforanden och den yiterligare ledamot, som styrelsen utser.

Protokollet skall farvaras betryggande. Protokollet fran styrelsemste skall foras
i nummerféljd.

§ 22 Styrelsen :
Styrelsen bestdr av légst tre och hogst sju ledamoter med hogst tvé
suppleanter.,

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for higst tvd ér. Ledamot och suppleant
kan vdljas om. Om helt ny styrelse viljs pa féreningsstdmma skall mandattiden
for hilften, eller vid udda tal ndrmast hagre antal, vara ett dr.

§ 23 Konstituering och firmateckning
Styrelsen utser inom sitt en ordfdrande, vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksd kassér.

Fareningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamster som
utses av styrelsen.

§ 24 Beslutfdrhet

Styrelsen dr beslutfor ndr fler dn hdlften av hela antalet styrelseledaméter ér
ndrvarande. Som styrelsen beslut gdller den mening de flesta réstande férenar
sig om och vid lika rostetal den mening som ordférande bitrdder. Nér minsta
antalet ledamater dr ndrvarande krdvs enhdllighet for giltigt beslut,

§ 25
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan freningsstdmmans bemyndigande
avhdnda foreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga
fordndringar av foreningens hus eller mark sasom vésentliga till, ny- och
ombyggnader av sadan egendorm.

Vad som gdller for dndring av lagenhet regleras i § 36.

Styrelsen eller firmatecknare fér anséka om incheckning eller annan inskrivning i
fdreningens fasta egendom eller tomtratt.




. § 26 Revisor
Revisor skall till antalet vara minst 1 eller hdgst 2, samt hagst en suppleant,
“Revisor viiljs pa ordinarie foreningsstdmma.

Revisorn skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen dr avslutad och
revisionsberdttelsen senast 1 vecka fore ordinarie féreningsstdmma,

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stdmma dver av revusor'er'na
i revisionsberdttelsen gjorda anmdrkningar.

Styrelsens redovisningshandiingar, revisionsberittelsen och styrelsens
forklaring Gver av revisorerna gjorda anmdrkningar skall hdllas tillgéingliga for
medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstédmma, pa vilken de skall
behandlas.

§ 27 Avgifter till foreningen

For ldgenheten utgdende insats och drsavgift fastélls av styrelsen.

Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimma-

For bostadsrétt skall erldggas drsavgift till bestridande av féreningens [opande
utgifter. Arsavgifterna férdelas efter bostadsrdtternas andelstal och erldgges
pa tider som styrelsen bestdmmer. Styrelsen kan besluta att erséttning for
viirme, vatten, renhdlining, fastighetsskatt eller elektrisk kraft efter
férbrukning eller faktisk kostnad.

Kostnad for kabel-TV samt Internet kan erldggas per ldgenhet.

Om infe drsavgiften betalas i rdtt tid, utgdr dréjsmdlsrinta enligt rdntelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen tills dess full betalning
sker.

Upplatelseavgift, dverlarelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overlételseavgift f&r maximalt uppgd till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin forsdkring. Den medlem till vilken en bostadsrdtt dvergatt
svarar hormalt fér att overl&telseavgiften betalas.

Pantsdttningsavgift far maximalt uppgd till 1 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsdkring. Pantsdttningsavgiften betalas av pantsdttaren,

Avgiften skall betalas p& det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning f&r dock alltid
ske genhom postanvisning, postgiro eller bankgiro.




§ 28 Underhallsplan

Styrelsen skall upprétta underhdllsplan fér genomforande av underhdliet av

faoreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om drsavgiftens

storlek faststilla erforderliga medel for att trygga underhdllet av foreningens
hus. Styrelsen skall varje ar tillse att féreningens egendom besiktigas i lamplig

omfattning och i enlighet med fdreningens underhadllsplan,

BOSTADRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lidgenhetsférteckning

Bostadsréttsinnehavare har rdtt att pd begdran & utdrag ur

ldgenhetsfarteckningen betrdffande ldgenhet som han/hon innehar med

bostadsratt, Utdraget skall ange dagen for utfdrdandet samt '
1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen

2. dagen for patent- och registreringsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund fér upplatandet

3. bostadsrdttsinnehavarens namn
4. insatsen for bostadsrdtten, samt
5. vad som finns antecknat rorande pantsdtining av bostadsrdtten

§ 30 Bostadsrittsinnehavarens rdttigheter och skyldigheter
Bostadsrédttsinnehavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick.
Det innebdr att bostadsrdttsinnehavaren ansvarar for sdvil att underhdlla som
reparera ldgenheten och att bekosta atgérderna. Féreningen svarar for att

husets och fareningens fasta egendom i Gvrigt &r vil underhdllet och hélls i gott
skick.

Bostadsrdttsinnehavaren bor teckna forsdkring som omfattar det underhdlls-
och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrdtisinnehavaren skall félja de anvisningar som féreningen ldmnar
betrdffande installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation
och anordningar for informationséverfaring. Andringar i sddana installationer
som foreningen forsett ligenheten med skall i forvig godkannas av
bostadsrédttsforeningen i den mdn de inte omfattar bestdmmelsen i §36 om
fordndringar av ldgenhet, Atgdrderna skall alltid utféras fackmdssigt.




Bostadsrdttsinnehavarens underhdlls- och reparationsansvar for ligenheten
omfattar bland annat:

ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jdmte den underliggande
behandling som krdvs for att anbringa ytskiktet pé ett fackmdssigt sdtt,
bostadsrdttsinnehavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum

icke bdrande innervidggar, stuckatur,

inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten,
exempelvis, sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sd som kyl/frys och
tvéttmaskin, Bostadsrdttsinnehavaren svarar el- och vattenledningar,
avsténgningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledningar till denna inredning,

ldgenhetens ytter- och innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm,
tdtningslister, 1ds inklusive nycklar mm. Bostadsrdttsféreningen svarar
dock far mdlning av ytterdérrens yttersida. Vid byte av ldgenhetens
ytterdorr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet gdller
for brandklasshing och |juddémpning,

glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster,

till fonster och fonsterddrrar hdrande beslag, handtag, gangjdrn,
tétningslister mm. Samt mélning. Bostadsrittsforeningen svarar dock for
mdlning av utifrdn synliga delar av fénster och fonsterdsrrar,

mdlning av radiatorer och védrmeledningar,

ledningar far avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationséverfaoring fill de delar som &r synliga i ldgenhet och bet Janar‘
endast den aktuella ldgenheten,

armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,
kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vaitenlds,
eldstdder och braskaminer,

koksfldkt, kolfilterfldkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt,
med undantag fér bostadsréttsfareningens underhdllsansvar enligt sista
stycket. Installation av anordning som paverkar husets ventilation krdver
styrelsen tillstand,

gruppcentral/sikringsskap och ddrifran utgdende synliga ellednmgar i
ldgenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

brandvarnare,

elektrisk golvvdrme som bostadsrattsinnehavaren forsett ligenheten med,




o handdukstork, om bostadsféreningen forsett légenheten med vattenburen
handdukstork som en del av ldgenhetens virmefsrsérjning ansvarar
bostadsrdttsféreningen for underhallet,

e egna installationer.

Fér reparationer pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé
grund av utstrémmande tappvatien) svarar bostadsrdttsinnehavaren endast i
begrdnsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen, Detta géller dven i
tilléimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Ingdr i upplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrdttsinnehavaren samma underhdlls- och reparationsansvar fér dessa
utrymmen som for lagenheten enligt denna bestdammelse.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till ldgenheten
mark/uteplats som dr uppldten med bostadsritt svarar bostadsréttsinnehavaren
for renhélining och snaskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrédtisinnehavaren for mdlning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Malning utfors enligt bostadsrdttsfareningens instruktioner. Om
ldgenheten dr utrustad med takferas skall bostadsrétisinnehavaren dédrutéver se
till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ér
bostadsrattsinnehavaren skyldig att £6lja foreningens anvisningar gdllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrdttsinnehavaren dr skyldig att till foreningen anmdla fel och brister i
sadan ldgenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar fér enligt denna
stadgbestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrdttsfdreningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, virme,
gas, elektricitet och vatten om fareningen har forsett ldgenheten med
ledningarna och dessa tjdnar fler @n en ldgenhet. Detsamma giller for
ventilationskanaler.

Féreningen har ddrutéver underhdllsansvar fér ledningar far avlepp, gas,
elektricitet, vatten och anordningar for informationséverféring som féreningen
forsett lagenheten med och som inte dr synliga i ldgenheten.
Bostadsriattsféreningen ansvarar vidare fér underhall av radiatorer och
viirmeledningar i ldgenheten som foreningen forsett ldigenheten med. Féreningen
svarar ocksa for rokgangar(ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som fereningen forsett ldgenheten med samt dven spiskapa/ksksflakt som utgar
del av husets ventilation.




§ 31

Bostadsrdtisfareningen far ata sig utféra sadana reparationer och byten av
inredning och utrustning vilket bostadsrdttsinnehavaren enligt § 30 skall svara
for. Beslut hdrom skall fattas pd féreningsstdmma och fér endast avse Gtgarder
som féretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
féreningens hus och som berdr bostadsrattsinnehavarens ldgenhet. Féreningens
atgdrder enligt denna bestdmmelse skall ske till sedvanlig standard.

§ 32

Bostadsrdttsinnehavaren ansvarar gentemot féreningen far sddana &tgdrder i
ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsrditen, sdsom
reparationer, underhdll och installationer som denna utfért.

§ 33

Om féreningen vid intriaffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot
bostadsrittsinnehavare for ldgenhetsutrustning eller personligt [6sére skall
ersattningen berdknas utifran géllande forsakringsvillkor.

§ 34

Om bostadsrattsinnehavare forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt
§ 30 i sadan utstrédckning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjdlper
bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt far féreningen avhjdlpa bristen
pa bostadsrattsinnehavarens bekostnad.

§ 35
Bostadsréttsinnehavaren far inte utan styrelsens tillstand i Iagenhe‘ren utfora
dtgdrder som innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion

2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten

3. eller annan visentlig fordndring av ldgenheten,
Styrelsen far inte védgra att medge tillstdnd till en atgdrd som avser i forsta
stycket om inte Gtgdrden dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 36

Ndr bostadsrdttsinnehavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se fill att
de som bor i omgivningen inte utsdtts far storningar som i sddan grad kan vara
skadligt for hdlsan eller annars forsidmra deras bostadsmilj6 av ldgenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet.

Ordning och gott skick inom eller utanfér huset.




Han eller hon skall rdtta sig efter de sdrskilda regler som foreningen i
overensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattsinnehavaren skall hdlla
noggrann tillsyn gver att dessa dligganden fullgérs ocksd av dem som han eller
hon svarar for enligt 7 kap 128 tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det farekommer stdrningar i boendet som avser i férsta stycket forsta
mening skall foreningen ge bostadsrattsinnehavaren tillsdgelse att se till att
stdrningarna omedelbart upphdr. Andra stycket giller inte om féreningen sdger
upp bostadsrdttsinnehavaren med anledning av att stérningarna dr sérskilt
allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfatining. Om
bostadsrdttsinnehavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremdl dr
behdftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 37

Foretrddare fér bostadsfareningen har rétt att f& komma in i ldgenheten ndr
det behévs far tillsyn eller for att utfara arbete som féreningen svarar for eller
har-rdtt att utfora enligt § 34. Ndr bostadsrdttsinnehavaren har avsagts sig
bostadsrdtten eller ndr bostadsritten skall tvangssiljas dr
bostadsrattsinnehavaren skyldig att |dta ldgenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrdttsinnehavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet dn nadvindigt.

Bostadsrédttsinnehavaren dr enligt bostadsréttslagen skyldig att téla sddana
inskrénkningar i nyttjanderdtien som foranleds av nddvindiga Gtgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrdttsinnehavaren inte ldmnat tilltrdde néidr féreningen har ritt till
det kan fareningen anséka om sdrskild handrédckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 38

En bostadsréttsinnehavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér
sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrdnsas till viss tid. Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsrdtt har forvdrvats vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforvaltning enligt bostadsréttslagen av en juridisk person som hade
pantrdatt i bostadsrdtten och som inte antagits till medlem i foreningen,
eller

2. om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsrdtten till
ldgenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.




Vdgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse fér
bostadsrdttsinnehavaren dndd uppldta sin ldgenhet i andra hand om
hyresndmnden lamnar sitt tillstdnd till upplatelsen.

Tillstdnd ska ldmnas om bostadsrittsinnehavaren har beaktansvirda skl far
upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstdndet skall av hyresndmnden begrénsas till viss tid.

I fraga om en bostadslidgenhet som innehas av en juridisk person krivs det |
tillsténd endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§ 39

Bostadsrédttsinnehavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldigenheten,
om det kan medfdra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 40

Bostadsrattsinnehavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamdl dn
det avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird
betydelse far féreningen eller ndgon medlem i féreningen.

Avsdgelse av bostadsrdft

§41

En bostadsrétisinnehavare far avsédga sig bostadsritten tidigast efter tva ér
frén upplatelsen och dérigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsrétts-
Innehavare. Avsidgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse, vergdr bostadsrétten till féreningen vid det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter 3 mdnader fran avsdgelsen eller vid det senare
mdnadsskifte, som angetts i denna.

Férverkandeanledningar

§ 42

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltrdtts
dr forverkad och féreningen s@ledes berittigad att sdga upp bostadsrdtts-
innehavaren till avflyttning;

1. om bostadsrdttsinnehavaren drojer med att betala insats eller
uppldatelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att forgora sin
betalnhingsskyldighet,




2. om bostadsrdttsinnehavaren dréjer med att betala arsavgift, ndr det
gdller en bostadsldgenhet, mer @n en vecka efter forfallodagen eller, ndr
det gdller en lokal, mer @n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrdttsinnehavaren utan behavligt samtycke eller tillsténd

upplater ldgenheten i andra hand,

om ldgenheten anvdnds for annat dndamdl én det avsedda,

5. om bostadsrdttsinnehavaren inrymmer utomstdende personer till men for
féreningen eller annan medlem,

6. om bostadsrdttsinnehavaren eller den, som lidgenheten upplatits till i andra
hand, genom vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten
eller om bostadsrdtisinnehavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal
underrdfta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset, '

7. om lidgenheten pd annat sdtt vanvdrdas eller om bostadsréttsinnehavaren
dsidosdtter sina skyldigheter enligt § 37 vid anvindning av ldgenheten
eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvéndning av
denna asidosdtter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en
bostadsrdttsinnehavare,

8. om bostadsrdttsinnehavaren inte ldmnar tillirdde till lagenheten enligt
§ 37 och han inte kan visa en giltig ursékt fér detta,

9. om bostadsrdttsinnehavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det
han skall gora enligt bostadsrdttslagen och det maste anses vara av
synnerligvikt for foreningen att skyldigheten fullgsrs, samt

10. om ligenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for néringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken uigor eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om lagenheten anvinds for
tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

+

§ 43

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrdttsinnehavaren
till last dr av ringa betydelse. Inte heller édr nyttjanderdtten till
bostadsldgenheten forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i § 42 p 9
inte fullgors, om bostadsrattsinnehavaren dr en kommun eller ett-landsting och
skyldigheten inte kan fullgéras av sddan bostadsréttsinnehavaren.




§ 44

En uppsdgning skall vara skriftlig. Uppsdgning pa grund av forhéllande som avses i
§ 42 p 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsm’r’rsmnehavar‘en lcn‘er‘ bli att efter
tillsidgelse vidta rdttelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pd grund av férhallanden som avses i § 42 p 3 far dock, om det dr
fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrdttsinnehavaren utan
dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Ar det fraga om sdrskilt allvarliga stérningar i boendet gdller vad som sdgs i

§ 42 p 7 dven om nagon tillsdgelse om réttelse inte har skett. Detta gdller dock
inte om starningarna intrdffat under tid da ldgenheten varit uppldten i andra pd
sdtt som anges i § 38.

§ 45

Ar nyttjanderdtten forverkad pa grund av férhdllande, som avses i § 42 p 1-5
eller 7-9 men sker rdattelse innan foreningen har sagt upp
bostadsrdttsinnehavaren till avflyttning, far han eller hon inte déarefier skiljas
fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderdtten dr
forverkad pd grund av sddana sdrskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i
§ 38 tredje stycket.

Bostadsrdttsinnehavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen
inte har sagt upp bostadsrdttsinnehavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da féreningen fick reda pa férhdllanden som avses i § 42 p 3 sagt till
bostadsrdttsinnehavaren att vidta rattelse,

§ 46

En bostadsrittsinnehavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhdilanden
som avses i 8§ 42 p 10 endast om fdreningen har sagt upp
bostadsrdttsinnehavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det att
_féreningen fick reda pd forhdllandet, Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om férundersskning har inletts inom samma tid, har
féreningen dock kvar sin ratt till uppsédgning intill dess att tv@ ménader har gatt
frdn det ait domen i brottsmdlet har vunnit laga kraft eller det ratisliga
forfarandet har avslutats pd nagot annat sdtt.

§ 47
Ar nyttjanderdtten enligt § 42 p 2 férverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av drsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrdttsinnehavaren till avflyttning, fér denne pé& grund av dréjsmdlet inte
skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften - ndr det dr frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrdttsinnehavaren har delgetts underrdttelse




om mdjligheten att fd tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgiften
inom denna tid, eller
2. om avgiften - ndr det dr frdga om en lokal - betalas inom 1v& veckor frén

det att bostadsrdttsinnehavaren har delgetts underrdttelse om méjlighet

att fd tillbaka ldgenheten genom att betala @rsavgiften inom denna tid.
Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittsinnehavare inte heller
skiljas frdn ldgenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala
drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omstdndighet och arsavgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i férsta instans. |
Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsrdttsinnehavaren, genom att
vid upprepade fillfdllen inte betala drsavgiften inom den tid som angesi § 42 p 2,
har dsidosatt sina férpliktelser i s@ hég grad att han eller hon skaligen inte bor
fa behdlla ldgenheten.
Beslut om avhysning fdr meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 48

Stigs bostadsréattsinnehavaren upp till avflytthing av ndgon orsak som anges i

§ 42 p1, 6-8 eller 10, dr han eller hon skyldig ait flytta genast.

Sdgs bostadsrittsinnehavaren upp av ndgon orsak som anges i § 42 p 3-5 eller 9,
far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre
manader frdn uppsédgningen, om inte rdtten dldgger honom eller henne att flytta
tidigare. Detsamma gdller om uppsdgningen sker av orsak som anges i § 42 p 2
och bestdmmelserna i § 47 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i § 42 p 2 tillampas dvriga
bestdmmelser i § 47,

Vissa dvriga meddelanden

§ 49

Ar sadant meddelande fran féreningen som avses i §§ 5 p4, 32, 36,42 p 1 och
§ 45, avsdnt i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress skall
foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer p@ den.

Tvangsforsaljning

§ 50
Har bostadsréttsinnehavaren blivit skiljd fran ldgenheten till £6jd av uppségning
i fall som avses i § 42, skall bostadsrétten tvangsforsiljas enligt




bostadsrittslagen sd snart som méjligt, om inte féreningen,
bostadsrattsinnehavaren och de kdnda borgendrer vars rdtt bersrs av
faorsdljningen kommer Gverens om nagot annat. Farsdljningen far dock ansta till
dess att brister som bostadsrattsinnehavaren ansvarar for blivit dtgdrdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Sdrskilda regler far giltigt beslut.

§ b1
Far giltigheten av fdljande beslut fordras godkédnnande av styrelsen for

1. Beslut av avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt.
2. Beslut att foreningen skall trdda i likvidation eller fusioneras med annan
Jjuridisk person.

Uppldsning

§ 52
Vid fareningens upplssning skall behdllna tillgngar tillfalla medlemmarna i
forhdllande till insatserna.

QOvanstaende stagar bestyrkes:

Namnteckning Namnfortydligande
Namnteckning Namnfértydligande Y

Mobs Dy hars Dykrore




