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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen fér Brf Ostervarn 8, 769611-5380, med séte | Malmd, far hdrmed uppritta arsredovisning f6r
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsratisféreningens hus upplata bostadsléagenheter och lokaler till nyttiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsidreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-10-19. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-11-06 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-07 hos Bolagsverket.

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Fdreningen har ingen del i en samfallighet.
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer =
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman n
Morten Gylling Ordférande 2024 :
Liselotte Ericsson Ledamot 2024 2
Finn Dam Ledamot 2024 Bt
Fredrik Héglund Ledamot 2024 ©
Sienna Cacan Ledamot 2024 =
Lina Bergendorff Zetterman Ledamot 2024 E
Ebrima Samateh Suppleant 2024 £
Carlo Vittorio Di Liberto Suppleant 2024 E
Ordinarie revisorer £
Ernst & Young Auktoriserad revisor -
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Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Malmé Varnhem 10 i Malmd kommun med darpa uppford byggnad med 9
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1931. Fastighetens adress ar Ostervarnsgatan 8.

Féreningen upplater 8 lagenheter med bostadsratt och 1 ldgenhet med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

2 rok 3 rok 4 rok

2 st 4 st 3 st
Total tomtarea: 458 kvm
Total bostadsarea: 823 kvm
- varav bostadsrattsarea: 753 kvm
- varav hyresrattsarea: 70 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utfdrd 2018-12-20.

Fastigheten ar fullvirdestdrsakrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsratistillagg for
medlemmarna.

Visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avial.
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Vésentliga avtal §
Tele2 Kabel-TV wn
Ribersborgs Stad Stadning n
Ragn-Sells Recycling Avfall S
E.ON Elavtal avseende volym =
E.ON Fjarrvarme @
Sustend SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) o
Anticimex Skadedjursbekampning £
Cibes Kalea Sverige Serviceavtal hissar 3
E.ON Serviceavtal virmesystem e
Dekra Hissbesiktning e

3

5

Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 87 066 kr och planerat underhall for
66 250 kr. Reparationskostnader respektive underhdllskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2015-12-10 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 182 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 221 kr per kvm.
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 29 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 1 dverlatelse av bostadsratter skett (fg ar skedde 1 dverlatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st. Antal beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31:
0 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare och pantsétinignsavgift av pantsitiare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 13 medlemmar.
2 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgéende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 13 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fdreningsstimman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 7 %.
| arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV.
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Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 835 672 655 649
Resultat efter finansiella poster -187 -147 -1 394 -626
Férandring av underhallsfond 116 - - -311
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar  -182 -26 -1 273 -193
Sparande kr / kvm 1 206 189 279
Saliditet (%) 34 35 33 44
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 986 783 766 751
Arsavgifternas andel av rdrelsens intakter (%) 89 88 100 99
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 986 783 766 751
Bostadshyra kr / kvm 1167 1144 1080 1127
Driftskostnad, kr / kvm 356 333 372 285
Energikostnad, kr / kvm 218 214 209 173
Ranta, kr / kvm 447 115 89 92
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 221 216 213 209
Lan, kr/ kvm 11 041 11 041 11 648 9 826
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 12 067 12 067 12731 10739
Réantekanslighet (%) 12 15 17 14
Snittrénta (%) 4,05 1,04 0,76 0,94

Nyckeltal &r bardknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva tBr bostadsratter | kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Drittskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krikvm, rénta i kr/kvm, avséattning till underhéllsfond i kr/kvm samt 1an kr’lkvm har fastighetens totala area som
berikningsgrund.
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Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, drets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, virme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med &rsavgiften.

Upplysning vid férlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar och arets underhall, f&r att sakerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har
féreningen valt att hdja arsavgiften 2024,
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls- Balanserat Arets
insatser fond Resultat resulfat
Vid arets bérjan 9735719 - -4 604 562 =146 584
Disposition enligt féreningsstamma -146 584 146 584
Avsaéttning till underhallsfond 182 000 -182 000
lanspraktagande av underhallsfond -66 250 66 250
Arets resultat -186 596
Vid arets slut 9735719 115750 -4 866 896 -186 596
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 751 146
Arets resultat fére fondfdrandring -186 596
Arets avsattning till underhdlisfond enligt underhallsplan -182 000
Arets ianspraktagande av underhéallsfond 66 250
Summa dver/underskott -5 053 492
Styrelsen féreslar foljande disposition till {&reningsstamman:
Att balansera i ny rikning -5 053 492

Vad betriffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintéakter

Arsavgifter och hyror 2 824 076 669 657

Qvriga rorelseintakter 3 10 751 2149

Summa rorelseintakter 834 827 671 806

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -446 038 -508 078

Ovriga externa kostnader 7 -92 027 -95 268

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar 8 -120 996 -120 995

Summa rdrelsekostnader -659 061 -724 341

Rérelseresultat 175766 -52 535

Finansiella poster

Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter 5715 477

Rantekostnader och lknande resultatposter -368 077 -94 526

Summa finansiella poster -362 362 -94 049

Resultat efter finansiella poster -186 596 -146 584

Arets resultat -186 596 -146 584
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader och mark 10,16 13 622 811 13 743 807
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 622 811 13743 807
Summa anlaggningstillgangar 13 622 811 13 743 807

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 353 5626
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 14 536 12 523
Summa kortfristiga fordringar 28 889 18 149
Kassa och bank 12 407 805 484 614
Summa omsiéttningstillgangar 436 694 502 763
SUMMA TILLGANGAR 14 059 505 14 246 570
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9735719 9735719
Underhallsfond 115750 -
Summa bundet eget kapital 9 851 469 9735719
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 866 896 -4 604 562
Arets resultat -186 596 -146 584
Summa fritt eget kapital -5 053 492 -4 751 146
Summa eget kapital 4 797 977 4 984 573
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 1 500 000 1 500 000
Summa langfristiga skulder 1 500 000 1 500 000
Kortiristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 7 586 619 7 586 619
Leverantdrsskulder 59210 69 920
Skatteskulder 1833 1296
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 15 113 866 104 162
Summa kortfristiga skulder 7 761 528 7 761 997
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 059 505 14 246 570
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 175 766 -52 535
Avskrivningar 120 996 120 995

296 762 68 460

Erhéllen ranta 5715 477
Erlagd ranta -368 077 -94 526
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -65 600 -25 589
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rrelsefordringar (1) -10 740 -2178
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -469 -601 946
Kassafléde fran den lépande verksamheten -76 809 -629 713
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7 586 619 7 586 619
Amortering av laneskulder -7 586 619 -8 086 619
Kassafldde fran finansieringsverksamheten - -500 000
Arets kassafléde -76 809 -1129713
Likvida medel vid arets bérjan 4384 614 1614 327
Likvida medel vid arets slut 407 805 484 614

(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omséttningstillgdngar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfrda atgarder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pd féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 16)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestéende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillimpas

Materiefla anfdggningstillgangar:

Byggnader 105 ar
Markanlaggningar 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Dokumentnummer: 65fecb58e538b

Arsavgifter bostader 742 416 589 593
Hyror bostader 81 660 80 064
Summa 824 076 669 657

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 1208 1190
Ovriga intakter 9543 959

Summa 10751 2149
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 2596
Ddorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2936 -
Varme, installationer 27 625 -
Ventilation, installationer 8750 6 520
Hiss - 29575
Vattenskador 47 755 -
Summa 87 066 38 691
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 14 819
VA & sanitet, installationer - 152 993
Ventilation, installationer 66 250 -
Ovrigt - 27171
Summa 66 250 194 983
Not 6 Driftskostnader ~
2023-01-01- 2022-01-01- 2
2023-12-31 2022-12-31 >
Fastighetsskatt/-avgift 14 301 13 671 ~
Teknisk férvaltning 27417 26 538 —
Besiktningskostnader 993 7197 o
Serviceavtal 7050 6 525 <
Férbrukningsmaterial 12510 568 o
El 30135 39076 ®
Uppvarmning 122 784 106 231 e
Vatten och aviopp 26 846 30442 n
Avfallshantering 23747 19 547 S
Forsékringar 7349 6 221 ﬁ
Systematiskt brandskyddsarbete 10 379 10210 ©
Kabel-TV 9211 8178 o
Summa 292 722 274 404 s
Not 7 Ovriga kostnader 3
2023-01-01-  2022-01-01- g
2023-12-31 2022-12-31 '03
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 6 882 7 634
Tele och post 608 7H
Farvaltningskostnader 64 588 67 104
Revision 18 800 17 450
Bankkostnader 350 749
Ovriga externa kostnader 799 1600
Summa 92 027 95 268
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Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01-  2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 110107 110 106
Markanlaggningar 10 889 10 889
Summa 120 996 120 995

Not 9 Personalkostnader

F&reningen har gj haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bdrjan
-Byggnader 11 134 870 11 134 870
-Mark 3628 840 3628 840
-Markanlaggningar 217 776 217 776
14 981 486 14 981 486
Utgdende anskaffningsvérden 14 981 486 14 981 486
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -1 115180 -1 005 074
-Markanlaggningar -122 499 -111 610
) -1 237 679 -1116 684
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byganader -110 107 -110 106
-Arets avskrivning pa markanliggning -10 889 -10 889
-120 996 -120 995
Utgdende avskrivningar -1 358 675 -1 237 679
Redovisat varde 13 622 811 13 743 807
Varav
Byggnader 9909 583 10019690
Mark 3628 840 3628 840
Markanlaggningar 84 388 95 277
Taxeringsviérden
Bostader 13 800 000 13 800 000
Totalt taxeringsvirde 13 800 000 13 800 000
Varav byggnader 8400 000 8400 000

- Sida (13 av 16)
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 14 536 12 523
Summa 14 536 12523
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskontc Handelsbanken 407 805 484 614
Summa 407 805 484 614
Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 7 586 619 7 586 619
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1 500 000 1 500 000
Summa 9 086 619 9 086 619
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 9086 619 9086 619
Summa 9 086 619 9 086 619 o

o

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld il
Stadshypotek 1,52 % 2025-03-01 1 500 000 - - 1 500 000 -
SEB 3,60 % Ldst 5486 619 - 5486 619 - 2
SEB 3,60 % Lost 2100000 - 2100 000 - .
SEB* 477 % 2024-12-28 - 5486 619 - 5486619
SEB* 4,77 % 2024-12-28 - 2100 000 - 2100000
Summa 9086619 7586619 7586619 9086619

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férl&dngs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3M under bindingstiden.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 4 877 4 164
F&rutbetalda intdkter 58 126 61914
Upplupna revisionsarvoden 18 400 17 100
Upplupna driftskostnader 32 463 20984
Summa 113 866 104 162
Not 16 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 9 686 619 9 686 619
Summa stéllda sdkerheter 9686619 9686619

Dokumentnummer: 65fecb58e538b
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Morten Gylling Finn Dam
Styrelseordfdrande

Liselotte Ericsson Fredrik Héglund
Lina Bergendorff Zetterman Sienna Cacan

Var revisionsberattelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elekironiska underskrift.
Ernst & Young

- Sida (15 av 16)

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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01:34PM
Mar 23 2024 §) FINN DAM signerade dokumentet P-ADRESS
01:39PM
Mar 25 2024 Liselotte Ericsson granskade dokumentet: IP ADDRESS
09:11AM
Mar 25 2024 !2 Kerstin Liselotte Ericsson signerade dokumentet |P-ADRESS
09:15AM
Mar 23 2024 Fredrik Héglund granskade dokumentet: IP ADDRESS
01:33PM
Mar 23 2024 !? FREDRIK HOGLUND signerade dokumentet IP-ADRESS
01:34PM
Mar 23 2024 Lina Bergendorff Zetterman granskade dokumentet: IP ADDRESS
04:10PM
Mar 23 2024 !2 Lina A Bergendorff Zetterman signerade dokumentet |P-ADRESS
04:13PM
Mar 26 2024 Sienna Cacan granskade dokumentet: IP ADDRESS
11:29AM
Mar 26 2024 !? Sienna Cacan signerade dokumentet IP-ADRESS
11:30AM
Mar 26 2024 Karin Svensson granskade dokumentet: IP ADDRESS
11:32AM
Mar 26 2024 §) KARIN SVENSSON signerade dokumentet IP-ADRESS
11:41AM
Mar 26 2024 .
11:41AM Dokumentet har signerats




BREDABLICK

EY

Building a better
working worid

Revisionsberattelse
Till fdreningsstamman i Brf Ostervdrn 8, org.nr 769611-5380

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Ostervdrn
8 for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar,

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr aberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar s3 &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteri drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér qransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hdgre an for en véasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgirder som &r (mpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

+ drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet fdr revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
handelser eller farhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten,

+ utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Ostervarn 8 for ar
2023 samt av fbrslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som fdre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens eqna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr férenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sakerhet dr en htig grad av sékerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett farslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisianen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av fdéreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgirder, omraden och farhallanden som &r
vasentliga fr verksamheten och dar avsteg och Bvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag fér vért uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrdttslagen.

Malmd, den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor

2(2)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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