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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Dalslund i Burlév med sate i Burldv org.nr. 716407-0026 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1980. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-13.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Burlév kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Akarp 3:78 1981-07-23 1982

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Skane. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
20 p-platser 0
78 lagenheter (upplatna med bostadsratt- med total yta avses lagenhetsyta) 7 639
Totalt 98 objekt 7 639

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 2 rok, 25 st 3 rok, 33 st 4 rok, 14 st 5 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Burlév Akarp GA:17 GA 716438-8105 78 /108 Antennanlaggning inkl kabel,
Kabelutrymme och andra for
fastighetsnatet erforderliga
installationer fram till
anslutningspunkt pa respektive
byggnad

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Carsten Larsen Ordférande 2022-06-15

Eva Persson Ledamot 2021-11-29

Thomas Prahl Ledamot/Sekreterare 2019-05-09

Anders Bengtsson Ledamot 2022-06-15

Ted Andersson Ledamot/Utsedd av HSB 2019-11-14

Johan Morrill Ledamot/vice ordférande 2021-06-28

Kerstin Siwmark Suppleant 2022-06-15 2023-05-29
Carl Oscar Ahrling Suppleant 2023-06-14

Marie Strindberg Suppleant 2023-06-14

Ellen Andresen Suppleant 2022-06-15 2023-05-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Carsten Larsen, Eva Persson och Anders Bengtsson samt

suppleanterna Carl Ahrling och Marie Strindberg

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten samt ett konstituerande styrelsemote

Firman tecknas tva i forening av Eva Persson, Carsten Larsen, Thomas Prahl och Johan Morrill.

Revisorer har varit: Marie Nilsson och Lena Sjonvall valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos

Borevision AB.

Valberedning har varit: Agneta Browne (sammankallande) och Mattis Kristoffersson, valda vid féreningsstdmman.

Representanter i HSB Malmo fullmaktige: Carsten Larsen och Thomas Prahl ,

Vicevard: Kaj Syrjalainen.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-29. Pa stamman deltog 36 rostberattigade medlemmar, varav en med fullmakt och

utover det 2 st fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.

Ny arsavgift kommer att gélla fr.o.m. 2024-04-01, arsavgiften hoéjs med 4%.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora héjningar

enskilda ar.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Styrelsen jobbar for féreningens basta for att framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare forsoka starka

gemenskapen och férsdka tillgodose gemensamma intressen och behov med anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen
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ska i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Styrelsen ser till att det finns en val fungerande organisation dar medlemmarna ar delaktiga, samarbetar och tar ansvar for
gemenskapen och férenings intresse. De som varit aktiva i organisationen tackas med en liten gava vid jultid. Styrelsen
informerar regelbundet medlemmarna om vad som hander och det som ar pa gang i manatliga nyhetsbrev och
informationsbrev. Information skickas ut via e-mail och i pappersformat till de som 6nskar. Féreningen har en hemsida med
information om boende pa Dalslund som uppdateras regelbundet.

Under aret har féreningen haft tva trivseldagar dar medlemmar samlats for enklare skétsel och uppfréaschning av omradet vi
hann aven rensa manga markdranerings brunnar. | samband med trivseldagarna bjuds det pa fika och grillad korv. En
julgranstandning, vaffeldags-, Valborgs- och midsommarfirande har ocksa genomforts. Varannan tisdag ar det cafeverksamhet
i kvarterslokalen med fika och dar alla ar valkomna.

Postboxar for Postnord har monterats vid tvattstugan, det finns aven ett servicefack for mindre paket.
Brandslackare, brandfiltar, brandvarnare i gemensamma lokaler i Kvarterslokalen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2023-11-12 (Réda) och 2023-11-13 (Gula).
Vid besiktningen framkom det som finns under atgard for 2024.

Underhall

- Avslutat renoveringen av tegelfogar och sockel i fasader pa alla byggnader. Boenden har regelbundet uppdaterats med
information under entreprenadtiden.

- Diverse renoveringar av tradetaljer som takstolsandar och franska balkonger.

- Byte av sondriga takpannor pa flera lagenhetstak.

- Rengdring och injustering av ventilationskanaler i lagenheter och kvartersgard.

- Underhall av Ventex aggregat i lagenheter.

- Hangrannor pa hogre taken rensades och lackage pa lagenhetsbyggnadernas hangrannor atgardades.
- Sandladorna, byte av sand och konstruktion for samt sittbrader.

- Delat ut fonsterlister for tatning av dorrar och fonster till de som sjalv vill byta.

- Borjat dela ut fonsterlister for tatning av dérrar och fonster till de som sjalv vill byta.

- Skickat ut forfragan om offert och upphandlat entreprenad fér malning 2024 med Nansens Maleri AB.

- Reparationer av foreningens motor- och akgrasklippare .

- Arlig service av gaspannorna och tvéttstugans maskiner.

Sedan foreningen startade har féljande stérre atgarder genomfoérts:

1997 Balkonger byggs pa 3-5-rumslagenheterna.

2003 Fjarrvarmeleverans avslutas o. ersatts med gasdrift med 3 st gaspannor.

2012, 2023 Energideklarationer (vart 10:e ar)

2011 Nytt torkskap i féreningens tvattstuga.

2013 Nya ventilationsaggregat pa vind typ Ventex byts i samtliga lagenheter. Ventilationskanaler rengérs och injusteras.
2015 Nya ventilationsdon i alla lagenheter. Ny torktumlare i foreningens tvattstuga.

2014/2015 Ny motor- och akgrasklippare

2016 Fonster, tra fasader, fonsterbleck, utvandig malning av alla byggnader.

2017 Nya varmvattenberedare. Nya tvattmaskiner i foreningens tvattstuga. Nya garageportar.

2018 Byte av las pa gemensamma lokaler.

2018-2021 Tvattning och impregneringsbehandling mot pavaxt av alla tak

2019 Byte av packboxar pa alla radiatorer. Radonmatning under 60 dagar av samtliga Iagenheter. Matvarden under
referensvardet

2020 Fibernat installerades pa omradet. Bredband- och TV tjansteutbud ar last till Sydantenns under 5 ar.

2020 Garage, Malning av fasadernas grona farger.

2020 Stolparmaturer ersatts med LED armaturer. HG ljuskallor ersatts med LED ljuskallor pa féreningens gemensamma
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byggnader.

2021 Befintliga antennuttag ansluts till fibernatet. Nya brandvarnare till samtliga lagenheter.
2021-2023 Fasad- o. grundrenovering av samtliga tegelbyggnader.

2021-2024 Balkonger besiktigas avseende stabiliet.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Under 2024

- Alternativ uppvarmningssystem som ersattning for gaspannor undersoks.

- Sandladorna nya forvaringslador, etc.

- Fonsterlister for tatning av dérrar och fonster.

- Atgérda tréapanel, fonster, fonsterlister och takstolar med réta som skall méalas 2024.
- Torgets utemiljo med nyplantering av bla trad och buskar.

- Forraden vid entrén ar i behov av 6versyn avseende dorrfoder, trapanel och dorrar. Forrad som ar behov av renovering

agardas.
- Oversyn av platdetaljer pa tak samt héangrannor och stupror.
- Oversyn av balkonger och skiljeplank (malning utférs huvudsakligen av bostadsrattshavaren).

- Malnings entreprenad for foljande 2024; Utsida fonster i utsatta Iagen, mot s6der och pa vissa i sydvast. Takstolar och

takutsprang (orange férg) pa samtliga byggnader. Trapanel (grongra farg) pa gavlar och pa langsidor i vissa utsatta
vaderstreck. Vissa Fonsterbleck som skadats. samt Franska balkonger.

- FASTIGHETSSERVICEBYGGNADEN; Platdetaljer, Fonster och tradetaljer lika ovan. Dérrar i behov av

malning. Skarmtaken och tillhérande pelare dversyn avseende behov malning, byte av ruttna brader och takstolar, etc.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen efter yttre besiktningen och de narmsta aren planerar styrelsen for
foljande storre atgarder:

- Alternativ uppvarmningssystem som ersattning for gaspannor.

- Malning av utsida fénster och Trapanel (grongra farg) pa langsidor i vaderstreck som inte malas 2024.
- Malning av ytter- och foérradsdorrar.

- Oversyn av vattenledningar i mark och kulvert

- Oversyn av markytor med asfalt. Potthal i asfaltytor atgardas.

- Oversyn av ventiler till varmeledningar i lagenheter.

- Oversyn av platdetaljer pa tak samt héangrannor och stupror.

- Underhall av ventexaggregat

- Underhallsmalning av Balkonger och skiljeplank (utférs huvudsakligen av bostadsrattshavaren).

- Fasadmatarskapen for el (plat) vid entrén som ar i behov av malning.

- Vindskivor och Trapanel i behova av renovering atgardas.

- Takpannor i behov av byte atgardas.

- Hangrannor pa garage med lackage atgardas.

Planerade atgarder ska finansieras med egna sparade medel och nya lan.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 26 911 483 kr. Under aret har féreningen
amorterat 1 772 004 kr. | syfte att begransa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter déverlatits och 0 upplatits.
Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 104 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 104.
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Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmo innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 185 114 172 231 212
Skuldsattning, kr/kvm 3523 3755 3595 2931 2965
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3523 3755 3595 2931 2 965
Rantekanslighet, % 5 6 6 5 5
Energikostnad, kr/kvm 184 253 177 118 124
Arsavgifter, kr/kvm 729 656 610 576 555
Arsavgifter/totala intakter, % 98 99 99 99 99
Totala intékter, kr/kvm 742 661 617 582 560
Nettoomséttning, tkr 5590 5034 4687 4423 4 265
Resultat efter finansiella poster, tkr 62 246 468 499 824
Soliditet, % 20 19 19 21 20

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (bostadsrattsyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per

kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (bostadsrattsyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (bostadsrattsyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (bostadsrattsyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 721 700 0 0 721 700
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5397 793 0 6 989 5404 782
S:a bundet eget kapital, kr 6 119 493 0 6 989 6 126 482
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 596 469 245 639 -6 989 835119
Arets resultat, kr 245639 -245 639 62 139 62 139
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 842 108 0 55150 897 258
S:a eget kapital, kr 6 961 601 0 62 139 7 023 740
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 597 000 kr samt ianspraktagande skett med 590 011 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 842 108
Arets resultat, kr 62 139
Reservation till underhallsfond, kr -597 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 590 011
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 897 258
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 897 258
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Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter 2 5589 812 5033592
Ovriga intikter 3 76 799 17 544
5666 611 5051 136
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -97 490 -41 481
Planerat underhall 5 -590 011 -41 505
Fastighetsavgift/skatt -724 386 -692 172
Driftskostnader 6 -2 121 563 -2 598 108
Ovriga kostnader 7 -285 227 -236 290
Personalkostnader 8 -206 912 -214 862
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -800 999 -584 948
-4 826 588 -4 409 366
Rorelseresultat 840 023 641 770
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 4 844 6229
Réntekostnader och liknande resultatposter -782 728 -402 360
-777 884 -396 131
Arets resultat 62139 245 639
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 30958 707 23100 219
Péagéende nyanldggningar och forskott 10 0 8 649 486
30 958 707 31749 705
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 11 1500 1500
1500 1500
Summa anliggningstillgangar 30 960 207 31751 205
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1373 0
Avrikningskonto HSB Malmo 3978 839 5064 847
Skattekonto 48 937 54130
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 193 478 115 837
4222 627 5234 814
Kassa och bank 2932 1030
Summa omsittningstillgangar 4 225559 5235 844
SUMMA TILLGANGAR 35 185 766 36 987 049
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 721 700 721 700

Fond for yttre underhall 5404 782 5397793
6126 482 6 119 493

Fritt eget kapital

Ansamlad vinst 835119 596 469

Arets resultat 62 139 245 639

897 258 842 108

Summa eget kapital 7 023 740 6 961 601

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14, 15 11241 905 20 190 669

Summa liangfristiga skulder 11 241 905 20 190 669

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,14, 15 15 669 579 8492 819

Leverantdrsskulder 241 602 177 719

Aktuella skatteskulder 162 904 239 152

Ovriga skulder 16 2 765 5961

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 843 271 919 128

Summa Kortfristiga skulder 16 920 121 9 834779

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 185 766 36 987 049
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 62 139 245 639
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 800 999 584 948
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 863 138 830 587
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar =79 015 50 687
Foréndring av kortfristiga skulder -86 225 -737 022
Kassaflode fran den lopande verksamheten 697 898 144 252
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgangar -10 000 -5 341 352
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 000 -5 341 352
Finansieringsverksamheten

Upptagna/amortering av lan -1 772 004 1 223 494
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 772 004 1223 494
Arets kassaflode -1 084 106 -3 973 606
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 5065 877 9039 483
Likvida medel vid érets slut 3981771 5065 877
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med foregéende &r.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebaér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023.

Anlaggningstillgdngar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 79 &r.
Avskrivning sker linjart over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,90 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 22 550 524 kr
(fg. ar 22 550 524 kr)
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Not 2 Nettoomséittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 5352972 4 812 564
Hyresintékter p-platser, ej moms 23 900 24 000
Bredbandsabonnemang 212 940 197 028
5589 812 5033 592
I &rsavgiften ingar virme, vatten och internetuppkoppling.
Not 3 Ovriga intiikter
2023 2022
Qverléitelse- och pantavgifter 13264 13 491
Ovriga intikter 24 031 4053
Erhallna bidrag 39504 0
76 799 17 544
Not 4 Reparationer
2023 2022
Reparation av garage 0 3964
Reparationer, Ventilation 2972 0
Reparationer el/tele 0 8674
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvéttstuga 14 376 19 520
Reparationer, TV/antennutrustning 0 2 094
Reparation av markytor 67178 4729
Reparation forsdkringsirende 3785 2500
Reparationer, VA/sanitet 1700 0
Reparationer av byggnader utvandigt 7479 0
97 490 41 481
Not 5 Planerat underhall
2023 2022
Periodiskt underhéll huskropp utvandigt 370 055 41 505
Periodiskt underhall virme 168 250 0
Planerat UH bostiader 51706 0
590 011 41 505
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode

Erséttningar till 6vriga fortroendevalda
Loner och ersattningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557514876795

2023

266 477
93 266

1 039 597
274 190
86 713
361 320
2121563

2023

117727

11 875
155 625
285 227

2023

96 290
16 435
54 000
166 725

40 187
40 187

206912
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2022

230 178
91092

1 604 642
240 396
82760
349 040
2598108

2022

111139
13 975
111176
236 290

2022

92 300
21450
54 000
167 750

47112
47 112

214 862
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Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 33393 168 33393 168
Arets investering - tegelfogar och sockel i fasader 8 659 486 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 42 052 654 33393 168
Ingéende avskrivningar -11 152 949 -10 568 001
Arets avskrivningar -800 999 -584 948
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 953 948 -11 152 949
Mark 860 000 860 000
Utgaende virde mark 860 000 860 000
Bokfort virde byggnader och mark 30 958 706 23100 219
Taxeringsvérden byggnader 71 425 000 71425 000
Taxeringsvérden mark 46 800 000 46 800 000
118 225 000 118 225 000

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop- tegelfogar och sockel i fasader

Aktivering investering - tegelfogar och sockel i fasader

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmo
Fonus

2023-12-31

8 649 486
10 000

-8 659 486
0

0

Anskaffn.
virde

500

1 000
1500

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader- forsidkring, bredband, serviceavtal

Transaktion 09222115557514876795
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193 478

Signerat CL, EP, TA, AB, JM, TP, LS, MN, TO

2022-12-31

3308 134
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Not 13 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stillda sidkerheter 29 974 200 29974 200
29974 200 29 974 200

Not 14 Skulder till kreditinstitut

15 669 579 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid p&4 mindre 4n 12 mé&nader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden ar 1 772 004 kr.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppgé till 25 551 464 kr om fem ar. Eventuella nya lan for
finansiering av underhall/investeringar &r ej medriaknade.

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 15 669 579 8492 819
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 11 241 905 20 190 669
26 911 484 28 683 488
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av l&ngfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % omsittning 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 498316 2,43 2027-03-30 2105 724 2123 724
Stadshypotek 556941 3,71 2025-12-01 2 527 340 2 556 389
Stadshypotek 322014 1,25 2023-01-30 0 3224 555
Stadshypotek 555932 3,02 2023-12-01 0 3573 816
Stadshypotek 483588 1,52 2027-03-01 6 735 888 6 815 888
Stadshypotek 464214 0,85 2024-12-01 2 646 000 2 673 000
Stadshypotek 534532 2,89 2023-09-01 0 1 500 000
Stadshypotek 522885 3,21 2024-06-30 6175716 6216116
Stadshypotek 568733 4,65 2024-01-30 3 188 555 0
Stadshypotek 638138 4,77 2024-03-01 3532 260 0
26 911 483 28 683 488
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Not 16 Ovriga Kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Personalens kallskatt 1350 3735
Lagstadgade sociala avgifter 1415 2226
2765 5961
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader-1an 50 657 37216
Forutbetalda hyror och avgifter 474 909 458 613
Upplupen varme 135 491 259 873
Upplupen el 8977 9583
Ovriga upplupna kostnader- arvode, revision m.m. 173 237 153 842
843 271 919 127
Denna arsredovisning ér digitalt signerat av styrelsen
Carsten Larsen Anders Bengtsson
Ordfoérande
Thomas Prahl Ted Andersson
Eva Persson Johan Morrill

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Thaha Osman Marie Nilsson
Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB utsedd revisor

Lena Sjonvall
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Dalslund i Burlév, org.nr. 716407-0026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dalslund i
Burlov for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Dalslund i Burldv for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Burlov

Digitalt signerad av

Thaha Osman Marie Nilsson Lena Sjénvall

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557515141510

Signerat LS, MN, TO




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Dalslund i Burlév signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CARSTEN LARSEN i e EVA PERSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-10 kl. 16:40:55

TED ANDERSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-10 kl. 19:12:12

JOHAN MORRILL P X

L edamot Bankio
E-signerade med BankID: 2024-04-10 kl. 19:27:47

LENA SJONVALL Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-14 kl. 10:10:54

E-signerade med BankID: 2024-04-10 kl. 16:34:02

ANDERS BENGTSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-13 kl. 18:36:10

THOMAS PRAHL " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2024-04-10 ki. 14:27:04

MARIE NILSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-14 kl. 13:02:17

THAHA OSMAN N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 12:00:37

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Dalslund i Burlév signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

LENA SJONVALL Do

BankID

MARIE NILSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-14 kl. 07:46:32

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-14 kl. 10:12:07

THAHA OSMAN i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 11:58:35

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



