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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Slussbron, 769616-5484, med sate | Malmd, far harmed uppratta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2007-05-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-10-25 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-30 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Féreningen har del i gemensamhetsanlaggningen Malmo Slussen ga:1. Andamalet &r att forvalta
entré, gard, cykelparkering, belysning, dagvattenledning och askskydd.

- Sida (2 av 19)

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Bengt Ahlm Ordfdrande 2024
Penny Baaz Ledamot 2024
Monica Ingves Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter
Johan Nilsson Suppleant 2024

Sven Inge Nilsson Suppleant 2024
Kristina Areschoug Suppleant 2024

Ordinarie revisorer
Ernst & Young Auktoriserad revisor

Dokumentnummer: 66029e793cfd0

Valberedning
Petter Magnusson
Per Torkelson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Malmé Slussen 1 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 78
lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden ar uppford 2013. Fastighetens adress ar

Slussplan 3 A-B, 7 och 8.

Féreningen upplater 78 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler samt 56 parkeringsplatser och
4 MC-platser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
5 28 38 5 1 1
Total tomtarea: 920 kvm

Total bostadsarea: 5812 kvm

Total Ickalarea: 421 kvm

Lokalfdrteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd

Harmakarna 56 kvm 2027-10-31

Solflex AB 59 kvm 2027-10-31

Landgren of Sweden AB 306 kvm 2027-09-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration utférdes 2017-01-23.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for

styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning.

Vésentliga avial
Bredablick Férvaltning

SBC

Telia

SBC

E.ON

E.ON

Orestads Bevakning
Anticimex och Firesafe
Anticimex

Schindler Hiss

KTC Control

E.ON

Tormax

CWS

Umia

Telia

Ahlstrém & Persson
Brunata

Infometric

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Triple Play

Stadning

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Jour

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekédmpning
Serviceavtal hissar

Serviceavtal varme larm
Serviceavtal varme
Serviceavtal dérrautomatik
Serviceavtal mattor
Serviceavtal ventilation
Serviceavtal kabel-TV/bredband
Serviceavtal vattenpumpar
Avlasning el

Avlasning varmvatten

- Sida (3 av 19)

Dokumentnummer: 66029e793cfd0




BREDABLICK

Brf Slusshron 3(17)
769616-5484

Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 227 002 kr och planerat underhall fér
476 776 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2015-12-02 av Sustend. En ny uppdaterad
underhallsplan haller pa att upprattas.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 903 000 kr 2023 fér kommande &rs underhall,
detta motsvarar 145 kr per kvm,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 17 maj 2023, samt extra
féreningsstamma 19 april 2023 och 20 september 2023. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokoliférda sammantraden.

Styrelsens ord
Under aret har det avhallits 1 konstituerande méte samt 10 protokoliférda ordinarie styrelseméte samt
2 extrastdmmor med anledning av lagéndring i Bostadsratislagen.

Med anledning av féregaende styrelses avgang beslét den nuvarande styrelsen att tidigarelagga
arsstamman sa att tilltradandestyrelse ska fa majlighet att satta sig in i styrelsearbetet innan semestrar
och lov startar upp. En styrelseledamot har lamnat foreningen/styrelsen cch blev avtackad efter
styrelsemétet i november,

- Sida (4 av 19)

Genomférda atgarder under det gangna aret
Enligt beslut pa foregaende arsstdmma har det investerats i 2 st hjartstartare med medféljande
utbildning. Tva tillfallen har redan genomforts och detta kommer att upprepas framover vid efterfragan.

Foreningen har investerat i kameradvervakning pa strategiska ytor, detta togs i drift strax innan jul.

Foreningen har investerat i ny energisnal LED-belysning i garage, forrad och biutrymme. Detta for att
gamla lysrér inte langre finns pad marknaden inom EU.

Mitt i sommaren passade vi ocksa pa att fa en valbehévlig grundlig staddning av garagets 2 plan och av
miljérummet.

Under hdsten har batterier i vara vattenmatare férnyats. Dessa ska ha en livslangd pa 10 ar.

Dokumentnummer: 66029e793cfd0

Pa grund av att Telia har avslutat sin service med IP-telefoni fick vi ett mycket ovalkommet och
kostsamt avbrott i porttelefonsystemet. Detta hade kunnat undvikas om Telia kommit med korrekta
uppyifter vilket inte var fallet. Vart nya system &r i drift och ska forhoppningsvis fungera battre. Det nya
systemet innebar att entrédérr och antingen dorr A eller B ppnas nér man &ppnar for gaster samt att
oppettiden har dkats med nagon sekund.

Féreningen uppmanades av férvaltaren att infér 2024 vidta en avgiftshdjning infér 2024, Defta &r den
forsta hajningen pa 10 ar och gor att foreningens ekonomi &r fortsatt stabil.

Huset fyllde 10 ar i december och detta firades med mingel och bubbel. Stor uppslutning och god
stamning gjorde detta till en minnesvard kvall.

Féreningen tecknar ny underhélisplan med Sustend som fardigstalls i manadsskiftet februari - mars.

Vi har under aret fatt en ny hyresgéast ONTower som hyr plats pa taket for 3 master och
kringutrustning. Detta genererar ytterligare inkomst for féreningen.

Cykelstéllen i garageplan har nedmonterats och iordningstalits for plats for fler cyklar.
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Planerade insatser
Rost pa balkonger genom lackage kommer att atgardas sa fort vaderleken tillater.

Fellutning pa golv i garage ska atgardas sa att smaltvatten fran sndiga bilar inte blir stdende och
trénger in i vaggar och pelare.

Styrelsen BRF Slussbron

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 6 overlatelser av bostadsratter skett. (fg ar skedde 8 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st. (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st)

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 119 medlemmar.
11 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
11 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 119 medlemmar.

- Sida (5 av 19)

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foreningens fordndrade arsavgifterna senaste den 1 januari 2024 d3 avgifterna hojdes med 3 %.

| &rsavgiften ingar varme.,
Utéver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér bredband och en fast kostnad for el. Féreningen
har aven avlasning av el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rdérelsens intakter 5943 5246 4 904 5164
Resultat efter finansiella poster -974 -330 -590 130
Forandring av underhallsfond 428 874 524 851
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 908 1002 1167 1559
Sparande kr/ kvm 304 312 326 389
Soliditet (%) 79 79 79 79
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 697 651 - -
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 68 72 - -
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 587 538 538 587
Lokalhyra kr / kvm 1536 1372 1273 1155
Driftskostnad, kr / kvm 361 366 322 287
Energikostnad, kr/ kvm 208 227 182 139
Ranta, kr/ kvm 163 77 51 67
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 145 142 139 137
Lan, kr/ kvm 8 352 8 384 8 576 8789
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 8 957 8 991 9198 9426
Rantekanslighet (%) 13 14 - -
Snittrénta (%) 1,96 0,92 0,60 0,76

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsnivé for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krikvm, ranta i kifkvim, avsattning till underhallsfond i kifkvm samt 1&n krflkvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterl4ggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

- Sida (6 av 19)

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa gj i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat. For att sakerstalla sina
framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hoja arsavgiften 2024. Yiterligare hijningar kan
bli aktuella.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resuftat

Vid arets borjan 206 153 000 5430574 -9 364 804 -330 299

Disposition enligt fdreningsstamma -330 299 330 299
Avsattning till underhallsfond 903 000 -903 000
lanspraktagande av underhallsfond -476 776 476 776

Arets resultat -973 634

Vid arets slut 206 153 000 5856798 -10121327 -973 634

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -9 695 103
Arets resultat fére fondfdrandring -973634
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -903 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 476 776
Summa Sverfunderskott -11 094 961

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

- Sida (7 av 19)

Att balansera i ny rdkning -11 094 961

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 4727 600 4309172

QOvriga rorelseintakter 3 1215 898 936 409

Summa rérelseintikter 5943 498 5245 581

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -3 065 645 -2 458 963

QOvriga externa kostnader 7 -368 640 -208 697

Personalkostnader 8 -219 741 -134 415

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -2 307 765 -2 296 136

Summa rérelsekostnader -5 961 791 -5 098 211

Rorelseresultat -18 293 147 370

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 62 847 2050

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 018188 -479719

Summa finansiella poster -955 341 -477 669

Resultat efter finansiella poster -973 634 -330 299

Arets resultat -973 634 -330 299

- Sida (8 av 19)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 248 714 400 251 157 416
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 248 714 400 251157 416
Summa anliggningstillgangar 248 714 400 251167 416
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9408 -
Ovriga fordringar 313 967 66 484
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 181 571 118 055
Summa kortfristiga fordringar 504 946 184 539
Kassa och bank 12 5070716 4 007 204
Summa omsittningstillgangar 6 575 662 4191743
SUMMA TILLGANGAR 254 290 062 255 349 159

- Sida (9 av 19)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsaiser 206 153 000 206 153 000
Underhallsfond 5 856 798 5430574
Summa bundet eget kapital 212 009 798 211583 6574
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 121 327 -9 364 804
Arets resultat -973 634 -330 299
Summa fritt eget kapital -11 094 961 -9 695 103
Summa eget kapital 200 914 837 201 888 471
Langfristiga skuider
Fastighetslan 13,14 37 682 000 33 390 000
Summa langfristiga skulder 37 682 000 33 390 000
Kortfristiga skulder
Kartfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 14 375 000 18 867 000
Leverantdrsskulder 333 084 211120
Skatteskulder 5121 5129
Ovriga skulder 1700 850
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 978 320 986 589
Summa kortfristiga skulder 15 693 225 20 070 688
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 254 290 062 255 349 159

- Sida (10 av 19)
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -18 293 147 370
Avskrivningar 2 307 765 2296 136

2289472 2 443 506

Erhallen ranta 62 847 2050
Erlagd ranta -1 018 188 479718
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1334131 1 965 837
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -320 407 -31279
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 114 537 252 855
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1128 261 2187 413
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstiligangar 135 251 =279 091
Kassafldode fran investeringsverksamheten 135 251 -279 091
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 19 215 000
Amortering av laneskulder -200 000 -20 415 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -200 000 -1 200 000
Arets kassaflode 1063 512 708 322
Likvida medel vid arets borjan 4 007 204 3 298 882
Likvida medel vid arets slut 5070716 4 007 204

{1) Féreningens rérelsefordringar utgtrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,

- Sida (11 av 19)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benadmns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 30-100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Dokumentnummer: 66029e793cfd0

Arsavgifter bostader 3413903 3129 357
Hyror lokaler 646 596 577 812
Hyror p-platser/garage 614 361 598 703
Ovriga objekt 52 740 3 300

Summa 4727 600 4309172
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 202177 202177
Vatten 95 278 110 007
El 416 708 416 239
Debiterad fastighetsskatt 116 139 104 172
Overnattningslagenhet/gemensamhetsiokal 20640 31102
Overlatelseavgifter 7 668 10 800
Andrahandsuthyrningsavgifter - 26
QOvriga intakter 303 770 32 904
Férsakringsersattningar 53 518 28 982
Summa 1215 898 936 409
| posten dvriga intdkger ingar det, under 2023, 243 711 kr i form av elstod.
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Lokaler - 1344
Armaturer, gemensamma utrymmen 6417 6727
Darrar/portar/las, gemensamma utrymmen 66 935 35 353
VA & sanitet, installationer 4144 11426 )
Varme, installationer 14 864 6100 >
Ventilation, installationer 8 946 35 869 g
Tele/TViporttelefon, installationer 12610 - z
Hiss 86 719 34 387 3
Huskropp 21255 - &
P-platser/garage 4112 7 165 '
Vattenskador - 28416 s
Summa 227 002 166 887 §
2
o)}
Not 5 Planerat underhall S
2023-01-01- 2022-01-01- o
2023-12-31 2022-12-31 =
Armaturer, gemensamma utrymmen 357 236 - £
VA & sanitet, installationer 64 675 - S
QOvriga installationer 54 865 - s
Huskropp, balkonger - 10 688 o
Summa 476 776 10 688 E
=]
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* Kostnader av engangskaraktar pa 134 844 kr avser, under 2023, aterbetalning av elstéd till medlemmar

och hyresgaster.

Brf Slussbron 13(17)

Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 110 160 110 160
Teknisk férvaltning 265 993 221223
Besiktningskostnader 151 417 5662
Bevakningskostnader 9264 7 860
Snérgjning - 2 055
Serviceavtal 107 529 116 895
Forbrukningsmaterial 18 768 13 491
QOvriga utgifter for kdpta tjanster 35 500 29156
El 508 749 762 581
Uppvarmning 555 218 464 260
Vatten och aviopp 234 320 189 335
Avfallshantering 75778 72 637
Forsakringar 77 100 66 572
Systematiskt brandskyddsarbete 11 096 18 523
Kabel-TV 61893 61895
Bredband 139 082 139 083
Summa 2 361 867 2 281 388
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Faérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1252 3210
Kostnader for transportmedel - 56
Kontorsmateriel och trycksaker 178 -
Tele och post 7 346 8 535
Forvaltningskostnader 181 217 165 816
Revision 24 796 22 000
Jurist- och advokatkostnader 10 837 -
Bankkostnader 550 1891
IT-tjanster 2690 2690
QOvriga externa tjanster 2880 3699
Ovriga externa kostnader 2 050 800
Kostnader av engangskaraktar* 134 844 -
Summa 368 640 208 697

- Sida (14 av 19)
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden * 160 500 114 898
Valberedning 9000 9000
Summa 169 500 123 898
Sociala avgifter * 50 241 10 517
Summa 219 741 134 415

* Pa grund av korrigering av arvodet och sociala avgifter ar 2020 och 2021 ar dessa lagre ar 2022.
Fran 2023 och framat stammer det.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 2 279 856 2279856
Markanlaggningar 27 909 16 280
Summa 2 307 765 2 296 136
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingéaende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Byggnader 227 134 686 227 134 686
-Mark 44 230 000 44 230 000
-Markanlaggningar 279 091 -
271643 777 271 364 686
Arets anskaffningar
-Markanlaggningar -135 251 279 09
-135 251 279 091
Utgaende anskaffningsviérden 271 508 526 271643 777
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérfan
-Byggnader -20 470 081 -18 190 225
-Markanlaggningar -16 280 -
-20 486 361 -18 190 225
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -2 279 856 -2 279 856
-Arets avskrivning pa markanl&ggning -27 909 -16 280
-2 307 765 -2 296 136
Utgaende avskrivningar -22 794 126 -20 486 361
Redovisat virde 243 714 400 251 157 416
Varav
Byggnader 204 384 749 206 664 605
Mark 44 230 000 44 230 000
Markanlaggningar 99 651 262 811
Taxeringsvéarden
Bostader 161 000 000 161 000 000
Lokaler 11 016 000 11 016 000
Totalt taxeringsvarde 172 016 000 172 016 000
Varav byggnader 131 400 000 131 400 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 181 571 118 055
Summa 181 571 118 055
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 5068 734 4005273
Placeringskonto SBAB 1982 1931
Summa 5070 716 4 007 204

- Sida (16 av 19)
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Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 14 375 000 18 867 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 37 682 000 33 390 000
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 52 057 000 52 257 000
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 52 057 000 52 257 000
Summa 52 057 000 52 257 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,50 % 2024-03-30 14 175 000 - 14 175 000
SEB 3.79 % 2026-03-28 18 867 000 - -200 000 18 667 Q00
Stadshypotek 2,02 % 2025-03-30 19 215 000 - 19215 000
Summa 52 257 000 - -200 000 52 057 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag or foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normailt vid slutbetainingsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 222 757 190 427
Upplupna réantekostnader 3930 -
Férutbetalda intékter 357 061 589 842
Upplupna revisionsarvoden 23600 21000
Upplupna driftskostnader 370972 185 320
Summa 978 320 986 589
Not 16 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 64 850 000 64 850 000
Summa stéllda sékerheter 64 850 000 64 850 000
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bengt Ahlm Penny Baaz
Styrelseordférande

Monica Ingves

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young

- Sida (18 av 19)
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Building a better
working worid

Revisionsberattelse
foreningsstamman i Brf Slussbron, org.nr 769616-5484

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Slussbron
for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr aberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar s3 &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteri drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér qransk-
ningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hiigre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgirder som &r (mpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

+ drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar dr otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet fdr revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
handelser eller farhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

+ utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Slussbron fér ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till disposi-
tioner betraffande fdreningens vinst eller férlust. Vid fdrslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens eqna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
f&r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en htig grad av sékerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett farslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av fdéreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana dtgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga far verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag f&r vért uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrdttslagen.

Malmd den dag som framgdr av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor

2(2)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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