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746000-5502

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Rodvenen i Malmo med séate i Malmo org.nr. 746000-5502 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Fdreningens stadgar registrerades senast 2020-01-16.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Roédvenen 2 2021-03-30 1960

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar ej styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
7 lokaler (upplatna med bostadsratt) 770
1 lokaler (hyresratt) 161
21 p-platser 0
26 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1710
Totalt 55 objekt 2 641

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 17 st 2 rok, 4 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Thomas Palm Ordférande 2020-06-25

Birgit Lofgren Ledamot 2020-06-25 2023-08-16
Grzegorz Kozuch Ledamot 2020-06-25

Maria Hiersemann Ledamot 2023-04-12

Leonora Mikullovci Ledamot 2022-05-17
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Leonora Mikullovci och Thomas Palm.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollfdrda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Thomas Palm, Grzegorz Kozuch och Leonora Mikullovci.
Revisorer har varit: En av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Max Nyberg (sammankallande) och Diana Arroyave Cadavid, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-16. Pa stamman deltog 8 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 895 kr/m? bostadslégenhetsyta.

Den for ar 2023 upprattade budgeten visade en avgiftshéjning med 10% for bostadsrattslagenheterna. Den for ar 2024

upprattade budgeten visade en avgiftshéjning med 9% for bostadsrattslagenheterna och styrelsen valde att hoja avgifterna

fran 2024-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan.

Under aret har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2023 Takrenovering- Ny takpapp och nya stuprannor

2023 IMD installerat, vilket innebar lagre elkostnader.

2023 Solceller installerade pa taket fér elproduktion. Ev. 6verskott saljs vidare till Eon.

Andra mindre argérdet som har genomforts

- Montering av nya kallarlampor, led-lampor med rérelsecensor.

- Mark & Miljo har planterat ett stort antal I6kar, som kommer att blomma under varen
- Traden har klippts.

- Pumpar, kopplade till tvattstugan, har bytts ut mot nya.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 33 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 34.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 101 0 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 8409 6 911 5578 2354 2490
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8 955 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 10 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 198 0 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 895 0 0 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 90 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 934 0 0 0 0
Nettoomséattning, tkr 2278 2111 2052 1979 1951
Resultat efter finansiella poster, tkr =372 -279 425 83 81
Soliditet, % 21 25 30 48 46

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
| de nyckeltal som har 0 (noll) i kolumnerna ovan innebéar att nyckeltalet inte varit redovisat tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta (inkl lokal som &r upplaten med bostadsrétt) . Ett genomsnittligt matt
pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 129 238 0 0 129 238
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2265017 0 0 2265017
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3477 035 0 96 000 3573035
S:a bundet eget kapital, kr 5871 290 0 96 000 5967 290
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 554 546 -278 949 -96 000 179 597
Arets resultat, kr -278 949 278 949 -371 642 -371 642
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 275 597 0 -467 642 -192 045
S:a eget kapital, kr 6 146 887 0 -371 642 5775 245

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 96 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 275 597
Arets resultat, kr -371 642
Reservation till underhallsfond, kr -96 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -192 045

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -192 045

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande samt stora kostnader for
utrangering som ar av engangskaraktar.

Féreningens sparande till det framtida underhaller uppgar till 101 kr/m2.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoéja féreningens avgifter infér 2024 med 9 %
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyresintikter 2 2277599 2101 194
Ovriga intikter 3 190 225 9 885
2 467 824 2111079

Rorelsens kostnader
Lopande underhall 4 -192 141 -316 567
Periodiskt underhall 5 0 -80 771
Fastighetsavgift/-skatt -87 124 -86 936
Driftskostnader 6 -1 030 498 -825 857
Ovriga externa kostnader 7 -167 085 -232 208
Personalkostnader 8 -143 664 -96 773
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -552 217 -500 657
Ovriga rérelsekostnader -149 795 0
-2 322524 -2 139769
Rorelseresultat 145 300 -28 690

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3015 3127
Réntekostnader och liknande resultatposter -519 956 -253 384

-516 941 -250 257
Arets resultat -371 642 -278 949
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 27120933 23 080 992
Pagaende nyanldggningar 10 0 263 707
27120 933 23 344 699

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav 11 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgiangar 27121 433 23345199

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 88290 0
Avrékningskonto HSB Malmé 1030 722 1519379
Ovriga fordringar 12 238 380 17 200
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 64 008 52 604

1421 400 1589 183
Summa omséttningstillgangar 1421 400 1589 183
SUMMA TILLGANGAR 28 542 833 24 934 382

Transaktion 09222115557515511919 Signerat TP, MH, GK, LM, TO




2023 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Rédvenen i Malmo

746000-5502

8 (16)

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall 14

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,16, 17

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515511919

2023-12-31

129 238
2265017
3573 035
5967 290

179 597
-371 642
-192 045

5775 245

20431 897
20 431 897

1775 300
113 767
12 954
433 670
2 335 691

28 542 833
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2022-12-31

129 238
2265017
3477035
5871 290

554 546
-278 949
275597

6 146 887

15135200
15135200

2971397
205 483
11 406
464 009
3652 295

24 934 382
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -371 642 -278 949
Avskrivningar 702 012 500 657
Kassaflode fran den lopande verksamheten 330370 221708
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forindring av kortfristiga fordringar -320 874 387
Forandring av kortfristiga skulder -120 507 223722
Kassaflode fran den lépande verksamheten -111 011 445 817

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -4 459 496 -4 374 784
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 459 496 -4 374 784

Finansieringsverksamheten

Upptagande av nya lan 4247 000 3 600 000
Amortering av lan -165 150 -107 600
Kassaflode frian finansieringsverksamheten 4 081 850 3492 400
Arets kassaflode -488 657 -436 567
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan 1519379 1 955 946
Likvida medel vid drets slut 1030 722 1519379
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregdende 4r.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foéreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023.

Anliggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 58 Ar.
Avskrivning sker linjédrt 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,18 %.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr uppréttad enligt den indirekta metoden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2023 2022
Arsavgifter bostider 1212 606 1117128
Arsavgifter lokaler 1 004 082 925 062
Hyresintékter lokaler 33 804 33 804
Hyresintékter garage- och parkeringsplatser 24700 25200
IMD El 2 407 0
2277599 2101 194
I arsavgiften ingar vdarme, vatten och bredband. IMD el debiteras separat
Not 3 Ovriga intikter
2023 2022
Overlételse- och pantforskrivningsavgift 9 894 9108
Paminnelsavgift 960 780
Ovriga intikter 7331 3
Forsiljning el solceller 493 0
Juridiska intékter 88290 0
Elstod 30732 0
Ersittning fran forsakringsbolag 52525 0
190 225 9 885
Not 4 Lopande underhall
2023 2022
Material i 16pande underhall 18 407 206 585
Reparationer, bostdder 6958 0
Reparationer av gemensamma utrymmen 0 19 675
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvéttstuga 7393 0
Reparationer, VA/sanitet 127 103 0
Reparationer, el/tele 2430 18 600
Reparationer, Ventilation 8677 7119
Reparation av markytor 8 644 2463
Reparation, lokaler 9188 0
Reparation forsdkringsirende 3 341 62 125
192 141 316 567
Not 5 Periodiskt underhall
2023 2022
Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga 0 80 771
0 80 771
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Not 6 Driftskostnader

Tradgardsskotsel

Stad

El

Fjérrvirme

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsdkringar
Brandskydd
Kabel-TV

Bredband
Besiktningskostnader
Serviceavtal
Servicekostnader for fordelningsmétning

Not 7 Ovriga externa Kostnader

Administrativ forvaltning
Revisionsarvoden
Driftsuppf6ljning

Avgifter for juridiska atgérder
Forbrukningsinventarier
Underhéllsplan

Overlételse- och pantforskrivningsavgifter
Medlemsavgift HSB
Kontorsmateriel
Foreningsstdmma/styrelsemote
Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557515511919

2023

120 876
76 875
195 740
296 561
137 531
92107
40 936
0

19 083
38 696
2625
3094
6375

1 030 499

2023

75 459
14 125

800
38750

7998
10 929
14 110

0

0

4914
167 085
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2022

98 972
27000
98 166
257 998
121 868
97 252
34670
18 375
14 892
36454
0
20210
0

825 857

2022

65 565
15375
10413
100 989
5255
7 889
10310
14110
765
1210
327
232208
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Not 8 Anstillda och personalkostnader

2023 2022

Arvoden och andra erséttningar
Styrelsearvode 74 300 69 600
Arvode valberedning 330 7 100
Vicevird 49 250 5000
Arvode foreningsvald revisor* -2 500 2500
121 380 84 200

Sociala kostnader
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 22284 12 573
22284 12 573
Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader 143 664 96 773
* Foreningar har ingen internrevisor s summan ar fran foregéende ér.
Not 9 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden byggnader 20912 701 16 702 092
Arets investering relining avlopp 113 345 3 824 653
Arets investering virmesystem 19208 385956
Arets investering Tak och solceller 4348 367 0
Arets investering IMD och ventilation 261 032 0
Arets utrangering tak -291 391 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader 25363 262 20912 701
Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader -6 081 709 -5 581052
Forsiljningar/utrangeringar 141 597 0
Arets avskrivningar -552217 -500 657
Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader -6 492 329 -6 081 709
Ingdende virde mark 8250 000 8250 000
Utgaende virde mark 8250 000 8250 000
Bokfort virde byggnader 27120 933 23 080 992
Taxeringsvérden byggnader 16 715 000 16 715 000
Taxeringsvéarden mark 5589 000 5589 000
22 304 000 22 304 000
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Not 10 Pigiende nyanliaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 263 707 99 532
Ink&p relining ventilation 0 109 251
Ink&p tak, solceller och IMD el 4383 191 121 425
Ink6p relining avloppsstammar 113 345 3758 152
Ink6p vérmesystem 19 208 385956
Aktivering varmesystem och relining avloppsstammar -113 345 -4 210 609
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4666 106 263 707
Aktivering Varme -19208 0
Aktivering Tak -3393 536 0
Aktivering Solceller -992 327 0
Aktivering IMD el -150 000 0
Aktivering Ventilation -111 035 0
AKriveringar under aret -4 666 106 0
Utgdende redovisat virde 0 263 707
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvdrden HSB Malmo 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmo 500 500
Utgdende redovisat virde 500 500
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 47 247 17 200
Investeringsmoms 176 028 0
Fordringar Hyror och avgifter 15105 0
238 380 17 200
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetald kabel-TV 0 3762
Forutbetalt bredband 13 237 12 144
Férutbetald serviceavtal 9281 0
Forutbetald fastighetsforsékring 41490 36 698
64 008 52 604
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Not 14 Fond for yttre underhall

2023-12-31
Belopp vid érets ingang 3477036
Avsittning till fond for yttre underhall 96 000
Ianspraktagande fran fond for yttre underhall 0
3573036
Not 15 Stillda sékerheter

2023-12-31

Stiillda séikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 22 407 000
22 407 000

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

3436 807
121 000
-80 771

3477036

2022-12-31

19 342 000
19 342 000

1 775 300kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga skulder. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid

forfall.

Under aret har féreningen upptagit nya lan pa 4 247 000kr for att finansiera pagaende projekt.

Faktiska amorteringen under éret for den totala skulden &r 165 150 kr.

Om 5 ar beréknas skulden till kreditgivare uppga till 17 374 597kr.

2023-12-31
Lénens forfallotid efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar 1775 300
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 20431 897
22207 197
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an i HSB Brf Rodvenen.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % omsittning 2023-12-31
Nordea Hypotek 1,15 2024-10-16 1 504 000
Stadshypotek 0,85 2023-10-23 0
Stadshypotek 0,82 2025-03-30 4250 000
Stadshypotek 4,34 2028-10-30 2 824 997
Stadshypotek 3,92 2028-03-30 4 247 000
Stadshypotek 2,48 2027-03-30 4162 500
Stadshypotek 4,07 2027-09-30 1 656 200
Stadshypotek 3,65 2027-06-30 3562 500
22207 197
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2022-12-31

2971397
15 135 200
18 106 597

Lénebelopp
2022-12-31
1 541 600
2 824 997
4250 000
0

0
4225000

1 690 000
3593 750
18 125 347
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 64 733 20 905
Upplupet styrelsearvode 24130 9 600
Upplupna arbetsgivaravgifter 7582 3016
Upplupna extern revisor 13 000 11 500
Upplupen pégéende byggnation 0 49 375
Upplupet 1opande underhall 0 167 744
Upplupen el 28 722 11 057
Upplupen fjérrvirme 38976 37618
Upplupen renhéllningskostnad 9969 3608
Forutbetalda hyror och avgifter 217175 144 038
Upplupet 6vrigt 0 5548

404 287 464 009
Malmo den

Thomas Palm Leonora Mikullovci
Ordférande Styrelseledamot
Maria Hiersemann Grzegorz Kozuch
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Thaha Osman
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Rodvenen i Malmg, org.nr. 746000-5502

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rodvenen i
Malmo for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rodvenen i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar

Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under aret har foreningsstdmman ej utsett en
foreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg d.elarlav Iage”n omt edkonomiska foreningar,
foreningen, ellr arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Thaha Osman
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Transaktion 09222115557516522158

Signerat TO




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Rédvenen i Malmé signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

THOMAS PALM i e MARIA HIERSEMANN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 11:10:15

GRZEGORZ KOZUCH i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-24 ki. 10:54:16

E-signerade med BankID: 2024-04-26 kl. 10:07:04

LEONORA MIKULLOVCI " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-30 kI. 16:17:12

THAHA OSMAN P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-06 kl. 14:36:59

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Rédvenen i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

THAHA OSMAN P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-06 kl. 14:36:41

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



