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Dagordning vid
ordinarie arsstimma

Stdammans 6ppnande.

Faststéllande av réstlangd.

Val av stammoordférande.

Anmadlan av stéimmoordférandes val av protokollforare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

Val av rostréknare. :

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berdttelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

Frdga om arvode at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.
Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmalda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen. '

Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrdittsforening Kungahusen i

Forvaltningsberattelse wieiimo:

darsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Bostadsrittsfreningen registrerades 1967 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-23.
Foreningen har sitt site i Trelleborgs kommun.

Avrets resultat 4r fortsatt negativt eftersom relining av avloppsstammar avslutades under 4ret samt att féreningen har
péabérjat investering i solceller och dvergéng till gemensam el. Denna investering genererar 6kade rantekostnader
eftersom investeringen dr l&nefinansierad. ,

Antagen budget for det kommande verksamhetséret #r faststlld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under aret forandrats frén 25% till 62%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an som villkorséndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristigt 1an.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 206 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 433 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheterna Kung Karl 1, Kung Knut 1 och Kung Kristian 1 i Trelleborgs Kommun. Pa fastigheterna

finns 11 byggnader med 320 lagenheter uppforda. Byggnaderna aruppforda 1969-1970.

Fastigheten &r fullvérdeforsikrad i Folksam. I forsakringen ingar styrelseférsékring och fastighetsforsikring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna deh bostadsréttstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsékring. :

Liigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kék 42

2 rum och kok 74

3 rum och kok 204

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 40
Antal garage 54

Antal p-platser 24 %
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Area:

Total tomtarea 50 639 m?
Total bostadsarea 23 215 m?
Garage 732 m?
Lokaler hyresritt 682 m?
Total lokalarea 1414 m?
Taxeringsvirde:

Arets taxeringsvirde 229 787 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 229 787 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sédra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 099 tkr och planerat underhall fér 8 427 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foéreningens underhallsplan anvéinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berédkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhéallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardférbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 6 257 tkr per ar, som motsvarar en

kostnad pa 270 kr/m?.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 6 257 tkr (270 kr/m?).
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhélil.

Tidigare utfért underhill

Beskrivning Ar Kommentar
Balkongrenovering och inglasning 1998
Ombyggnad tvéttstugor 2004
Takrenovering 2009,2011
Lekplatser och asfaltering 2014
Eb-pluggar och nérvarostyrd belysning 2019
Underhall av markytor 2019

Byte tvittutrustning 2020

Lampor till ytterbelysning 2020

Byte balkong- och altandérr 2020
Utemébler och lekplatsutrustning 2020
Gemensamma utrymmen (gym och tvittstuga) 2021
Avloppstammar 2021
Balkongddrrar och fonster 2021
Lekplatsutrustning 2021

Byta balkong- och altandtrrar Lépande

Byte golvbrunnar i ldgenheter Efter behov
Avloppsstammar (relining) 2021/2022
Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte golvbrunnar 86 777
Avloppsstammar (relining) avslut 7335116
Tak — byte papp i och med installation av solceller 956 000
Byte balkongdorrar 48 829
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Claes Petersson Ordftrande 2024

Cecilia Nilsson Ledamot 2025

Ulla Delinder Ledamot 2024

UIf Christensen Ledamot 2025

Ernst Skridddar Ledamot 2024

Linus Cavander Ledamot Riksbyggen 2024

Styrelsesilppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Johan Larsson Suppleant 2025

Lars Sigurdh Suppleant 2024

Ulf Andersson Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Hékan Ekstrand FAKTOR AB
Christer Hult

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Skjelstad 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bent Petersen

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv4 i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under &ret har projektet gemensam el och solceller paborjats. Projektet beridknas vara klart under 2024.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 397personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 38 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 34 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 401 personer.

Féreningens arsavgift 4ndrades 2023-01-01 da den héjdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetséret har sfyrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 15,0 %

frdn och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 691 kr/m?/Ar.

I begreppet drsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska @vgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan

information jaimfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 31 Gverlatelser av bostadsritter skett (fsregéende &r 25 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning 18 960 646 16 758 989 17 327 740 17 043 543 16 761 862
Rérelsens intdkter 21037514 18 204 300 18 783 113 19 505 522 19569 567

Resultat efter finansiella poster 3639660 —17603 448 —15816355 4390 923 2482027
Arets resultat * -3 639660 —17603 448 —15 816 355 4390 923 2 482 027

Resultat exkl avskrivningar -14331330 —15332283 —13 545188 6 662 090 4763 443

Resultat exkd avskrivningar meninkl 7 699330 1056283 18514188 2041090 291 443

reservering till underhéllsfond ‘
Balansomslutning 116 469 421 70 511 878 89 320 983 85 805 086 81 942 479
Avrets kassaflode 8402 629 —16598 691 5756 133 5151 546 3494 119

Soliditet % 25 -1 19 38 35

Likviditet % 62 25 64 95 255

A'rsavg_lft'?ndel i % av totala 96 99 98 99 97
rorelseintikter

Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 867 773 797 £29 815

bostadsritt

Driftkostnader kr/kvim 648 1159 1105 329 398
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 306 298 285 296 271

Energikostnad ki/kvm 152 141 147 148 142
Underhallsfond kr/kvm 0 0 324 942 788

Reservering till underhéllsfond 954 239 202 188 182
kr/kvm

Sparande ki/kvm 284 238 271 304 321

Rinta kr/kvm 87 35 23 28 41

Skuldséttning kr/kvm 3152 2 689 2710 1946 2011

Skuldsattning kifkvm uppléten med 3344 2 853 2875 2 065 2133

bostadsritt

Réntekénslighet % 3,9 3,7 3,6 2,5 2,6

# A rets resultat 4r negativt och beror frimst pé att underhall for relining avslutas under aret. Vidare s& pdbdrjas projektet
gemensam el och solceller vilket ger underhallskostnader for takpapp som utférs innan montering, Dérutdver har
Kkostnader el och laneréntor skat visentligt mot foregiende &r. ESreningens ekonomi &r ldngsiktigt héllbar eftersom
nédvindiga Skningar for avgifter kommer att goras.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag f6r ldimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster: -
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Ber#knas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pd foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat pé totalytan
som #r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm: _
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéiktsytan i-foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Ber#knas pa drets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Ber#knas pA totala rdntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som 4r upplaten med bostadsrétt.

Riintekinslighet: ‘

Beriknas pa totala rédntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar p& hur en procentenhet foréndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat

Belopp vid drefs borjan 1 148 793 1252 833 0| 14480213 -17603 448

Disposition enl. arsstammobeslut ~17 603 448 17603 448

Reservering underhélisfond 6257 000 —6257 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond ~6257 000 6257000

Overforing fran

uppskrivningsfonden 33450 000

Arets resultat 3639 660

Vid frets slut 1148 793 34702 833 0 -3 123234 -3 639 660

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 123 234

Arets resultat -3 639 660

Arets fondreservering enligt stadgarna —6 257 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 6257 000

Summa —6 762 894

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Aftt balansera i ny rikning i kr - 6762 894

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilthorande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp 1 kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 18 960 646 16 758 989
Ovriga rérelseintikter Not 3 2 076 867 1445310
Summa rorelseintikter 21 037 514 18 204 300
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —15955777 —28 534 487
Ovriga externa kostnader Not 5 —4 100 246 -3 931 622
Personalkostnader Not 6 —349 182 —324 948
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -2 206 330 —2271 164
Summa rorelsekostnader —22 611 535 —35 062 222
Rorelseresultat -1 574 021 —16 857 922
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 12 400 59 520
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 116 652 91 813
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2 194 690 —896 858
Summa finansiella poster -2 065 638 —745 526
Resultat efter finansiella poster -3 639 660 —17 603 448 |
Arets resultat -3 639 660 ~17 603 448
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 90 958 166 59714 496

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0

Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 5570 588 0

Summa materiella anliggningstillgdngar 96 528 754 59 714 496

Finansiella anliggningstillgdngar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 620 000 620 000

Summa finansiella anliggningstillgingar 620 000 620 000

Summa anliggningstillgingar 97 148 754 60 334 496

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 26 998 11012

Ovriga fordringar Not 16 709 336 134 080

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 1 744 386 1594973

Summa kortfristiga fordringar | 2 480 720 1740 065

Kassa och bank g

Kassa och bank Not 18- 16 839 947 8437317

Summa kassa och bank 16 839 947 8437317

Summa omsittningstillgdngar 19 320 667 10 177 382
116 469 421 70 511 878

Summa tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1148 793 1148 793
Uppskrivningsfond 34 702 833 1252 833
Summa bundet eget kapital 35 851 626 2 401 626
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 123234 14480 213
Avrets resultat —3 639 660 —17 603 448
Summa fritt eget kapital —6 762 894 —3123234
Summa eget kapital 29 088 732 =721 609
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 56 579 758 31206 944
Summa lingfristiga skulder 56 579 758 31206 944
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 21048 512 35025 582
Leverantorsskulder Not 20 5104076 1024 483
Skatteskulder Not 21 46 530 25 046
Ovriga skulder Not 22 1822 861 1705 421
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 2 778 952 2246 010
Summa kortfristiga skulder 30 800 931 40 026 543
Summa eget kapital och skulder 116 469 421 70 511 878
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verks'amheten :
' -3 639 660 —17 603 448

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2206 330 2271 164

s

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital ’ —1 433 330 —15 332283

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —740 656 —60 751
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 4751 458 =705 657
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2577 473 —16 098 691
Investeringsverksamheten

-5 570 588 0

Investeringar i pdgaende byggnation

e ——

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten —5570588 . 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 11395 746 —500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 11 395 746 —500 000
Arets kassaflode 8 402 630 —16 598 691
Likvidamedel vid arets borjan 8437 317 25 036 008
Likvidamedel vid drets slut 16 839 947 8437 317 1

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Markanldggning utemiljé Linjér 30
Ombyggnad tvittstugor Linjér 30
Sakerhetsdorrar Linjér 30
Installationer, vattenbehandling Linjér 10
Virmecentraler, virmeviéxlare, ndrvarostyrd belysning ‘Linjér 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 16 047 480 14 858 688
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —251139 -251 139
Hyror, lokaler 41 644 41 587
Hyror, garage 142 080 124 080
Hyror, p-platser 15120 15120
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —21 532 -18 032
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 680 -1990
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —12 600 -12 600
Rabatter 0 -3 139
Brinsleavgifter, bostider 3 000913 2007 299
Elavgifter 360 -885
Summa nettoomséttning 18 960 646 16 758 989
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 1 076 000 1069 800
Ovriga avgifter 226 560 226 560
Balkonginglasning 708 708
Ovriga ersiittningar 70 243 56 942
Rérelsens sidointidkter & korrigeringar -7 -15
Erhallna bidrag, Elstéd 547 424 0
Ovriga rorelseintékter 32916 28 745
Forsikringsersattningar 123 023 62 571
Summa dvriga rorelseintékter 2 076 867 1 445 310
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —8 426722 —21 188 433
Reparationer ~1 098 967 —1272972
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —526 350 —503 828
Forsikringspremier —353 059 —315232
Kabel- och digital-TV —1 025852 —983 907
Aterbiring frén Riksbyggen 35 500 42 600
Systematiskt brandskyddsarbete ~79 207 -115710
Serviceavtal —~108 000 -4 093
Sné- och halkbekdmpning —49 915 ~51 906
Statuskontroll 0 ~115341
Férbrukningsinventarier ~25 644 —49 156
Vatten =576 307 =763 527
Fastighetsel —1 607195 —042 665
Uppvérmning -1 569127 —1762435
Sophantering och jtervinning =525 614 —489 376
Férvaltningsarvode drift ~19 317 —18 506
Summa driftskostnader -15 955 777 —~28 534 487
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -3 849018 =3 732311
Lokalkostnader -2 450 0
Hyra inventarier & verktyg 0 -326
IT-kostnader 0 —8367
Arvode, yrkesrevisorer —18248 —20 815
Ovriga forvaltningskostnader —-123 679 —-61766
Kreditupplysningar —347 -2 510
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —61215 =51 643
Kontorsmateriel -19 571 -18 155
Telefon och porto =5 051 ~18 906
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —4
Medlems- och féreningsavgifter —13 440 —13 440
Bankkostnader =7 094 —3380
Ovriga externa kostnader -134 0
Summa 6vriga externa kostnader -4 100 246 -3 931 622
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstdllda —83 649 —88 507
Styrelsearvoden —113 126 —85200
Sammantrddesarvoden —88 620 —110 403
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 500 =5 500
Pensionskostnader -3 570 ~3'777
Ovriga personalkostnader —15 650 0
Sociala kostnader —40 067 —31 560
Summa personalkostnader -349 182 —-324 948
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —299 839 —299 839
Avskrivning Markanldggningar —337958 —337 958
Avskrivningar tillkommande utgifter —1 568 532 -1 568 532
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 —64 835
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ' —~2 206 330 -2 271164
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar:

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Utdelning Riksbyggen Intresseférening, 1240 st, 48kr/st 12 400 59 520
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 12 400 59 520
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Not 9 Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Riinteintikter frin bankkonton, Swedbank och SBAB 106 044 91 652
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 2266 143
Ovriga rénteintikter 8342 18
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 116 652 91 813
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
‘ 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -2 132942 —868 492
Ovriga rantekostnader -160 0
Ovriga finansiella kostnader, GLU samt kostnad for nyuppléning. —61 589 —28 366
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -2 194 690 -896 858
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 20 813 818 20813 818
Mark 15 823 453 15 823 453
Tillkommande utgifter 61448 578 61448 578
Markanliggning 13 060 607 13 060 607
111 146 456 111 146 456
Arets anskaffningar
Uppskrivning Mark 33 450 000
Tillkommande utgifter 0 0
33 450 000 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 144 596 456 111 146 456
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 402 936 -0 103 097
Tillkommande utgifter —37519418 -35 950 885
Markanliggningar —4 509 606 —4 171 648
-51 431 960 —~49 225 630
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —299 839 -299 839
Arets avskrivning tillkommande utgifter —1 568 532 —1 568 532
Arets avskrivning markanldggningar —337 958 —337 958
-2 206 329 —~2 206 329
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~-53 638 289 ~51 431 959
90 958 166 59 714 496

Restvirde enligt plan vid arets slut
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Varav

Byggnader 11 111 043 11410 882
Mark 49 273 453 15 823 453
Tillkommande utgifter 22 360 628 23929 160
Markanldggningar 8213042 8551001
Taxeringsvéarden
Bostéder 228 000 000 228 000 000
Lokaler 1 787 000 1787000
Totalt taxeringsvarde 229 787 000 229 787 000
varav byggnader 180 511 000 180511 000
varav mark 49 276 000 49276 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan '
Maskiner och inventarier 723 168 723 168
723 168 723 168
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 723168 723 168
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier =723 168 —658 332
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
-723 168 -658 332
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 —64 837
0 -64 837
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -723 1680 -723 168
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
GES, Gemensam el och solceller 5570588
Vid arets slut 5 570 588 0
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Not 14 Aktier och andelar i intressefdretag

A 2023-12-31 2022-12-31

Andelar i Riksbyggen Intresseforening, 1240 st x 500 kr/andel 620 000 620 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 620 000 620 000
foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 26 998 11012
Summa kund-, avgifts- och hyreéfordringar 26 998 11012
Not 16 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 709 336 134 080
Summa 6vriga fordringar 709 336 134 080
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 423 672 353 059
Forutbetalt forvaltningsarvode 1 024 819 961913
_F(’jrutbetald kabel-tv-avgift 267 670 252 377
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 28 225 27623
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1744 386 1594 973
Not 18 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 10 073 7278
Bankmedel, SBAB 13 602 895 5074 647
Transaktionskonto, Swedbank 3226979 3 355393
Summa kassa och bank 16 839 947 8 437 317
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 77 628 270 66 232 526
Nist &rs 1&n f6r omforhandling -20 000 000 -34 525582
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitat —1 048 512 -500 000
Langfristig skuld vid arets slut 56 579 758 31 206 944
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor. .
Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

] lan

SEB 0,98% 2023-03-28 159425 582,00 —15 425 582,00 0,00 0.
SEB 3,86% 2024-11-28 20000 000,00 0,00 0,00 20000 000,
SEB 0,98% 2025-01-28 L1706 944,00 0,00 300 000,00 11406 944,
SWEDBANK 3,77% 2026-03-25 - 0,00 15 425 582,00 154256,00 15271326,
SWEDBANK 3,87% 2026-04-24 197100 000,00 0,00 150 000,00 18950 000,
SWEDBANK 4,17% 2026-10-23 0,00 12 000 000,00 0,00 12000 000,
Summa 66232 526,00 12 000 000,00 604 256,00 77 628 270,

*Senast kénda rintesatser (genomsnittlig rinta per 2023-12431 = 3,33%)

18 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréattsforening Kungahusen i Trelleborg Org.nr: 747000-1582



Under nésta rdkenskapsar forfaller 20 000 000 kr till betalning, varfSr den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 56 579 758 kr till betalning inom 5 &r efter balansdagen. Féreningen har en
I6pande amortering om 604 256 kr som avser lan som forfaller efter utgingen av nista rikenskapsar.

Not 20 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 199 803 995 954
Ej reskontraforda leverantérsskulder 4904 273 28529
Summa leverantérsskulder 5104 076 1024 483
Not 21 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 526 350 503 950
Beriknad sédrskild [6neskatt pa pensionskostnader 0 916
Debiterad preliminérskatt —479 820 —479 820
Summa skatteskulder 46 530 25 046
Not 22 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1674379 1657 704
Skuld sociala avgifter och skatter 51739 47 650
Clearing 96 743 67
Summa 6vriga skulder 1822 861 1705 421
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 330386 91302
Upplupna driftskostnader 18 553 13 668
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 102 249 0
Upplupna elkostnader 286 532 90 963
Upplupna vattenavgifter 0 66 897
Upplupna virmekostnader 298 735 303 398
Upplupna kostnader f6r renhéllning 2 840 32338
Upplupna revisionsarvoden 18250 15940
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1429
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1721407 1630075
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2778 952 ‘2246 010
Not 24 Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 78 505 000 76402 000

Not 25 Eventualfdrpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Not 26 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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i FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Kungahusen i Trelleborg
Org.nr 747000-1582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsférening Kungahusen i Trelleborg

for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrdckliga och indamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer #r nédvindig for att
upprétta en érsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bed8imningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s dr tilléimpligt, om fothallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arSredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd-p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligés kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheteni arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
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inh#mtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Kungahusen i TreHeborg for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat;en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart;-omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédlining i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende: ;

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust-
inte &r forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapérna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfSrs baseras pa min professionella bedsmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana &tgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dr avsteg och 6vertridelser skulle ha s#rskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
étgrder och andra férhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, 2024-

0 iserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dsir de boende tillsammans #ger bostadsrattsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor 1. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din ratt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pd obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, #rvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med et s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing8 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsféreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och férsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar .
Tillgangar som #r avsedda for léngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r féreningens
fastighet med byggnader. :

Avskrivning

Kostnaden f6r inventarier fordelas ¢ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 8r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visdr foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formoégenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis

av foreningens medlemmar. :

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella undethallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhét. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnasii samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhillsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Idngsiktig underhllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova tazin nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran p4 foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis

Forvaltningsberiéttelse ‘
Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutatverksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigastechéindelser. Forvaltningsberittelsens innehall

regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga aft foreningen har
en fordran p forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere inoll.

Upplupna intdkter &r intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tv slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad 1 forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har Kkonsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhéll finns riknas &ven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsﬁttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen lopande dver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning .

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat £all blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen 4r,

d.v.s. foreningens m&jlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening harhog soliditet innebar att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyffjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs 1 bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvindas till deft J6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste-gch storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdrgch som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkofstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinfrliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus gller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift 1 upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida h#ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R i kS b yg g e n for Riksbyggen Bostadsriittsforening

Kungahusen i Trelleborg i samarbete med

Bostadsrattsférening s
Kungahusen i
Trelleborg

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksbygger
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