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Styrelsen for HSB Brf Roxen i Malmoé far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-09-01 - 2024-08-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Malmo Lorensborg 1, vilken
innehéller 171 ldgenheter, 13 lokaler, 60 P-platser i underjordsgarage, 60 P-platser ovan mark
och 31 garage 1 markplan. Bostadsréttsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt séte i Malmo.

Byggnaderna pa foreningens fastighet uppfordes ar 1958.
Pé fastigheten finns tre 8-vaningshus med tillsammans 6 trapphus och ett enplanshus (lokaler).

Foreningens 171 bostidder fordelar sig enligt foljande:

6 1-rokv.
6 lI-rok
36 2-rok
81 3-rok
36 4-rok
6 6-rok

Lagenhetsyta (total): 12 952,5 m2
Lagenhetsyta (medel): 75,7 m2

Lokalytor: 1 155,0 m2
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 17 januari 2024 pa Erics Restaurang, Eleda Stadion. Totalt
nirvarande 74 rostberittigade.

Styrelsen under verksamhetséret:

Ordforande, Studieorganisator Michael Svensson

Vice ordforande, Sekreterare Hans Uvelius

Ledamot Carmen Balsalobre

Ledamot Martin Kalmlund
Ledamot Kare Brodin

Ledamot Linda Sand

Ledamot utsedd av HSB Malmoé  Rolf Brandt

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Hans Uvelius, Carmen
Balsalobre och Linda Sand.
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Sammantriden under verksamhetsaret

Styrelsen har héllit 12 protokollforda sammantriden och ett flertal arbetsméten under
verksamhetséret.

Firmatecknare, minst tvé i forening
Michael Svensson, Hans Uvelius, Carmen Balsalobre och Martin Kalmlund.

Revisorer

Ordinarie: Marie Dahlberg och Eva Ohlsson samt revisor fran
BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Suppleant: Goran Sandic

Valberedning

Bjorn Andersson Falkmansgatan 7 A, sammankallande
Viktor Miintzing Falkmansgatan 3 B

Nina Embrin Falkmansgatan 7 A

Representanter i HSB Malmoé Fullmiktige
Ordinarie: Michael Svensson
Suppleant: Linda Sand

Vicevird
Fredrik Bernevik Lindell For upplysningar om l6ner och erséttningar, se not 3.

Vaktmastare
Selman Yalcin har varit behjalplig i skotsel av foreningens yttre under delar av éret.

Trappombud
Foljande medlemmar &r trappombud i respektive trappuppgang:

3A  Astrid Ohnarp till 2023-12-31, direfter Mattias Davidsson
3B Anita Hammar

5A Malin Fardig

5B Mona Sjdstrand Persson

7A Nina Embrin

7B Linda Sand

Trappombuden fungerar som en link mellan medlemmarna och styrelsen och rapporterar till
styrelsen vad de sjdlva observerar eller vad andra medlemmar framfort och som de anser ska
komma till styrelsens kinnedom.

Trappombuden ér, tillsammans med vicevarden och en styrelseledamot, med vid tillsyn av
lagenhet i samband med tilltrdde av ny ldgenhetsinnehavare. De informerar nya medlemmar om
vad de kan vara behjdlpliga med, t ex visa runt i alla gemensamma utrymmen.

Boende ar vilkomna att vénda sig till sitt trappombud med fragor och forslag som ror boendet
och trivseln.
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Miljogrupp

Sammankallande under aret har varit Carmen Balsalobre. Miljogruppen bestér av foljande
personer:

Osten Roos, Mona Bornecrantz, Anita Hammar, Astrid Ohnarp, Bo Nilsson och Sara Andersson
samt fran styrelsen Michael Svensson, Hans Uvelius och Carmen Balsalobre.

Nu har arbetet med den yttre miljon av Bengtssons triddgérdsanliggning AB genomforts. |
arbetet ingick omldggning av underjordsgaragets tak, nytt miljohus, nya cykelhus, omldggning
av véra gangar, asfalteringsarbeten samt tillhdrande arbeten, nya laddstolpar for el- och
hybridbilar. Vi fick fler sittgrupper, aktivitetsplatser och sociala ytor. Vi har dessutom placerat ut
50 stycken odlingslédor till de medlemmar som 6nskade en sadan. Vid var extra arsstimma den
9 april 2024 fattade vi beslut om att inhdgna den norra delen av féreningens omrade samt att
ersétta befintligt staket, vilket nu ocksa ér gjort.

Vi hoppas att ni alla tycker att triddgarden har blivit fin och vill anvinda den.

Arvode och loner

Arvoden till styrelsen for ar 2023 har utgatt med 4 1/2 prisbasbelopp, samt en arbetsmiddag per
ar i samband med bokslutet.

Erséttning utgar dven for forlorad arbetsfortjanst vid uppdrag som anses ga utanfor det ordinarie
styrelsearbetet.

Arvodet till revisorerna utgjorde tillsammans 1/3 av prisbasbeloppet.

Arvodet till valberedningen utgjorde tillsammans 1/3 av prisbasbeloppet.

Loneerséttningar och sociala avgifter inklusive I6neskatt framgar av not 3.

Medlemsantalet - Ligenhetsoverlitelser

Vid verksamhetsarets slut var antalet medlemmar 243.

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en
medlem kan bo i samma ligenhet. Aven HSB Malm innehar ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stdimman har varje bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Antalet lagenhetsoverldtelser har under aret varit 16 st.

Arsavgifter och hyror

Den 1 oktober 2023 hdjdes manadsavgiften med 4,5 %.

Kvadratmeterpriset for ldgenheter dr for narvarande 1 genomsnitt 768 kronor vilket ar
jamforelsevis 1agt. Vi har lagre avgifter 4n 87,5 % av foreningarna i HSB Malmo.

Hojning av ménadsavgifterna planeras att ske med 4,5 % arligen enligt foreningens 5-4rs kalkyl.

Kapitalforvaltning
For tillféllet har vi 474 273 kronor pé ett Swedbankkonto.

Fastighetens taxeringsviirde
Fastighetsbeteckningen dr Malmo Lorensborg 1. Fastighetens taxeringsvérde for 2022 uppgér till
230 435 000 varav byggnad 139 000 000 och mark 91 435 000.

Bostadsrittstillagg- forsikring
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Ett gemensamt forsdkringsskydd, som ingér 1 foreningens fastighetsforsdkring, bendmnt
Bostadsréttstilldgget, dr kollektivt tecknat av Brf Roxen. Detta innebér for medlemmarna att de
inte sjdlva behover ha detta tilldgg till sin hemforsdkring. Hemforsdkringen méste man alltid ha
kvar.

Information till medlemmar

Foreningen har en hemsida; www.brfroxen.se ddr information om féreningen gar att se. Varje ar
delas ungefar tolv informationsblad "ROXEN INFO” ut till alla medlemmar i deras brevlador.
Foreningens digitala tavlor anvédnds ocksé for information av olika slag.

Alla nya medlemmar som flyttar in i Brf Roxen fir en informationspdrm som innehaller
uppdaterad och aktuell information om vér forening bl.a. Brf Roxens ordnings- och trivselregler,
stadgar, brandskydd. Nya medlemmar bjuds ocksé in infor ett styrelsemote for att traffa
styrelsen.

Stadgar

Foreningens stadgar antogs vid en extra arsstimma den 9 april 2024.
De nya stadgarna dr med ndgra fa anpassningar 6verensstimmande med HSB:s normalstadgar av
ar 2023.

Miljoarbetet

Vi har numera en vagn i miljohuset for elektroniskt avfall. Fyra gdnger om éret har vi en
container uppstélld for insamling av sddant material som inte ingar i den normala
killsorteringen.

Foreningen har utbyggd kéllsortering.

Vi har solceller pa véra bostadstak.

Brandskyddet

Arbetet med brandskydd sker systematiskt genom l6pande internkontroller av foreningens
brandskydd. Detta betyder regelbunden kontroll av rokluckor, brandsldckare och utrymningslarm
m.m.

Foreningens ekonomi

Styrelsen arbetar med langtidsplaner, 5-ars kalkyl och arsbudget. Ett viktigt inslag &r Roxens
underhallsplan, som omspéanner 50 ar. For framtida underhdll av byggnaderna avsitts medel
enligt underhallsplanen.

Styrelsen rdknar med avgiftshdjningar pa 4,5 % om éret de ndrmaste 5 dren.
Forvaltningsavtalet med HSB Malmo géller till och med 2029-08-31.
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746000-5825

Utbildning

Under verksamhetsaret har foljande fortroendevalda gétt pd kurser:

Michael Svensson, Ordforande, Sekreterare, Foreningsstimma, HSB-ordférandetraffar och HSB-
ledamotstraftfar.

Rolf Brandt, MSBs skyddsutbildning, Milj6, Ekonomi, Valberedning och HSB-ledamotstraffar.
Kare Brodin, Energikartliggning, Brandskydd, Brandskydd i bostadshus och Styrelseméssa.
Hans Uvelius, Energikartliggning och Elhandelsavtal.

Utover dessa utbildningar s& forkovrar styrelsen sig genom information 1 radio, TV och pa
webben. Aven utbildningar p vara respektive arbetsplatser kan vara till gagn for Brf Roxen.

Roxen - HSB Malmé6

Genom medlemskapet i HSB Malmo erhéller alla tidningen Hemma i HSB. Foreningen ar
delaktig i HSB Malmdos parlamentariska organisation och medlemsverksamheten. HSB rorelsen
bevakar viktiga fragor for medlemmarna.

Roxen har forvaltningsavtal med HSB Malmé avseende avgifter, redovisning, budget, bokslut,
underhéllsplan, 5 ars kalkyl m.m.

Roxen representerar sina medlemmar genom en ledamot i HSB Malmos fullméktige.

Under aret har Michael Svensson varit ordinarie och Linda Sand suppleant.

Roxen - MKB

Styrelsen/Vicevarden har moten med véar ndrmsta granne MKB angdende Lorensborgstorget. Vid
storre forandringar pa Lorensborgstorget efterstrivas full enighet mellan Brf Roxen och MKB.

Fonus
Roxen dr medlem i Fonus, vilket mjliggor rabatter for oss medlemmar pa en del av tjénsterna
hos Fonus och Familjens jurist.

Skadebanan

Roxen dr medlem i Skddebanan, vilket mdjliggor till exempel reducerade priser pa teaterbiljetter
for medlemmarna.

Stiadning

Stdadning av vara gemensamma utrymmen utfors av Ultra Clean i Malmo AB.

Triadgirden
Var tradgérd skots av Bengtssons tradgérdsanldggningar AB.
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Arlig stadgeenlig besiktning

Tillsammans med foreningens byggkonsult har styrelsen och vicevirden besiktigat byggnader
och andra tillgdngar som tillh6r foreningen.

Fastigheter och inventarier bedoms vara i mycket gott skick.

Arets besiktning genomfordes den 14 maj 2024.

Efter genomford besiktning uppdateras foreningens underhallsplan utifran resultatet.

Trygghetsjour
Roxen har ingétt ett avtal med Orestads Bevakning om trygghetsjour.

Studie- och Fritidsverksamheten
Den 13 december anordnade vi traditionsenligt Luciafirande mellan hus 5 och hus 7.
Sanggruppen Joylie sjong for oss och vi serverade glogg, pepparkakor och godis.

Skilet till att vi inte har anordnat fler evenemang har varit att vi har haft projektet med den yttre
miljon.

Bokrummet i 5 A, dir du kan himta och lamna bocker skots av Berit Kellerman, 3A.
Snickarverkstan i 5:an skots av Per Olsson, 7A.

Har ni tips pé aktiviteter 1 storsta allménhet séa far ni gdrna hora av er till oss 1 styrelsen eller era
trappombud.

Fastighetsunderhéll storre underhillsiatgirder

Péigiende atgiirder

2024 Besiktningsatgérder fran projektet med den yttre miljon.

Kommande storre atgirder, under idren 2024 2029

20242025 Trapphusbelysning, hisslinor.

20252026 Styrsystem hissar, hisskorgar.

2026-2027 Marksten Lorensborgstorget.

20272028 Skyltfonster.

2028-2029 Malning trapphus, killare, gemensamma utrymmen.

Atgirderna i planen #r preliminira nir det géller tidpunkten och kan flyttas fram eller

tidigareldggas beroende pa beddmningar vid den arliga besiktningen.
Vid samtliga storre reparations- och underhéllsarbeten tar styrelsen hjilp av konsulter som
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besitter expertkunskaper inom olika tekniska omraden. Detta gors for att sdkerstilla att
planering, utférande och resultat blir det basta och mest ekonomiskt fordelaktiga for Roxen.
Samtliga storre arbeten foregés av en upphandling med minst tre tillfrdgade foretag.

Tomtritten

Brf Roxen innehar fastigheten Lorensborg 1 (marken f6r véara hus och tradgard) med tomtratt.
Detta har Roxen haft sedan 1958. Tomtrétt innebir forenklat att Roxen hyr marken av
kommunen. Innehavaren av en tomtritt har alla réttigheter och skyldigheter som en
fastighetségare har, men med skillnaden att tomtréttshavaren erlagger en arlig avgift
(tomtréttsavgéld). Tomtrittsavgilden omprovas var tionde ar och ska spegla marknadsvérdet.
Roxens tomtréttsavgild fr o m 2020-01-01 ar 1 082 440 kr.

Parkeringsplatser liings Falkmansgatan

Marken for parkeringsplatserna ldngs Falkmansgatan arrenderar Roxen av Malmo stad. Sista
datum for arrendeavtalet dr 31 december 2027. Det nya avtalet innebér en avgiftshojning for
Roxen, vilket kan komma att pdverka kostnaden for att hyra en parkeringsplats i framtiden.

Ekonomisk stéillning
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat och balansrdakning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23  2021/22 2020/21 2019/20
Sparande, kr/kvm 209 189 202 183 214
Skuldsattning, kr/kvm 1361 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1376 0 0 0 0
Réntekénslighet % 2% 0% 0% 0% 0%
Energikostnad, kr/kvm 217 229 182 168 170
Arsavgifter, kr/kvm 768 714 696 678 669
Arsavgifter/totala intikter, % 94% 90% 93% 94% 94%
Totala intdkter kr/kvm 808 785 740 717 705
Nettoomséttning i tkr 11418 10 732 10 459 10132 10 001
Resultat efter finansiella kostnader i tkr 1 656 1893 2061 1379 2012
Soliditet % 57% 94% 94% 91% 94%

Forandringar i eget kapital
Fond for
Medlems- Upplit- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser elseavgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 596 545 0 9858135 14644080 1893438 26992198
lanspréktagande 23/24 av yttre fond -520 410 520 410 0
Avsittning ar 23/24 yttre fond 788 000 -788 000 0
Disposition av foregaende
ars resultat: 1 893 438 -1 893 438 0
Arets resultat 1 655 807 1 655 807
1012572
Belopp vid arets utging 596 545 0 5 16269928 1655807 28 648 005

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 269 928

arets vinst 1 655 807
17 925 735

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 17 925 735
17 925 735

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Rorelsens intiikter
Nettoomséttning 2 11417 816 10 731 547
Ovriga intikter 3 103 075 461 387
11 520 891 11 192 934
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -567 767 -508 891
Planerat underhéll 5 -520 410 -420 396
Driftskostnader 6 -4 545 200 -4 406 289
Ovriga kostnader 7 -552 673 -651 109
Personalkostnader 8, -1 073 490 -1 114 056
Fastighetsavgift/skatt -473 080 -466 069
Tomtréttsavgild -1 082 440 -1 082 440
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar =796 828 -758 820
-9 611 888 -9 408 070
Rorelseresultat 1909 003 1784 864
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 110 679 108 630
Réntekostnader och liknande resultatposter -363 875 -56
-253 196 108 574
Arets resultat 1 655 807 1893 438
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 10 15601 959 15 638 662
Pagéende nyanldggningar 11 28 794 781 1839434
44 396 740 17 478 096
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 12 1 500 1 500
Egna BR, Langvarigt bruk 13 2 2
1502 1502
Summa anléiggningstillgdngar 44 398 242 17 479 598
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2610 0
Avgifts- och hyresfordringar 51 663
Avrékningskonto HSB Malmd 4 488 234 2 663 559
Ovriga fordringar 14 18 230 395477
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 537 600 510 690
5046 725 3570 389
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar hos HSB 0 7 500 000
0 7500 000
Kassa och bank 474 273 99 381
Summa omsittningstillgingar 5520998 11169 770
SUMMA TILLGANGAR 49 919 240 28 649 368
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 596 545 596 545

Fond for yttre underhall 16 10 125 725 9858 135
10 722 270 10 454 680

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 16 269 928 14 644 080

Arets resultat 1 655 807 1 893 438
17 925 735 16 537 518

Summa eget kapital 28 648 005 26 992 198

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 9215 000 0

Summa langfristiga skulder 9215000 0

Kortfristiga skulder

Fond for inre underhall 0 45

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 10 190 000 0

Leverantorsskulder 271746 346 810

Aktuella skatteskulder 39411 42579

Ovriga skulder 20 28 068 35292

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 1527010 1232444

Summa Kkortfristiga skulder 12 056 235 1657170

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 919 240 28 649 368
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING 746000-5825

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1 655 807 1 893 438

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 796 828 758 820

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 2 452 635 2 652 258

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 348 339 -282 785

Foréndring av kortfristiga skulder 209 065 184 210

Kassaflode frin den lopande verksamheten 3010039 2 553 683

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgangar -27715472 -1 339352

Kassaflode fran investeringsverksamheten -27 715472 -1 339 352

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 19 500 000 0

Amortering av 1an -95 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 19 405 000 0

Arets kassaflode -5 300 433 1214 331

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 10 262 940 9 048 609

Likvida medel vid arets slut 4962 507 10 262 940
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023/2024.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 54 ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,95 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.
Helt avskrivna inventarier har utrangerats i ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foreningens likvida medel under riakenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Transaktion 09222115557534877750
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresintékter lokaler, p-platser och garage
Arsavgift bostad el, moms

Not 3 Ovriga intiikter

Ersittning fran forsakringsbolag
Ovriga intikter
Erhéallna bidrag

Not 4 Reparationer

Lopande UH bostdder

Loépande UH av gemensamma utrymmen
Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvattstuga
Lopande UH av installationer

Lopande UH, VA/sanitet

Lopande UH, viarme

Lopande UH, ventilation

Lopande UH el/tele

Lopande UH hissar

Lopande UH av byggnader utvindigt
Lopande UH, TV/antennutrustning
Reparationer av markytor

Reparationer av garage
Forsakringsskador

Lopande UH, &vrigt

Transaktion 09222115557534877750

2023-09-01
-2024-08-31

8935 896
1243 099
587708
651113
11 417 816

2023-09-01
-2024-08-31

0
103 075
0
103 075

2023-09-01
-2024-08-31

0

42 038
26 182
35305
99 229
40911
34 456
57312
45 526
38 662
0

8 645
4759
127 235
7506
567 766

Signerat MS, HU, KB, RHLB, MDCBC, LS, MK, EO, MD, CF

2022-09-01
-2023-08-31

8498 616
1 182 248
662 777
387 906
10 731 547

2022-09-01
-2023-08-31

3293
83 202
374 892
461 387

2022-09-01
-2023-08-31

2 668
12 868
24537

0

107 025
87293
75526
12 161
26 796

6 168
11743
66 529
28 847
19 953
26777

508 891
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Not 5 Planerat underhall

Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Planerat uh virme

Planerat uh av byggnader utvandigt

Planerat uh va/sanitet

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten och avlopp / VA
Sophdamtning, avfall, renhallning
Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557534877750

2023-09-01
-2024-08-31

0
202 445
0
317 965
520 410

2023-09-01
-2024-08-31

653 492
1084 512
1411207

605 048

243 781

547 160
4 545 200

2023-09-01
-2024-08-31

218 296

17 625
316 752
552 673

2022-09-01
-2023-08-31

172 021
0
248 375
0
420 396

2022-09-01
-2023-08-31

719 725
1240 027
1180 874

550 810

156 672

558 180
4 406 288

2022-09-01
-2023-08-31

195 857

18 250
437 003
651 110

Signerat MS, HU, KB, RHLB, MDCBC, LS, MK, EO, MD,CF ———
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Not 8 Medelantalet anstiallda

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Medelantalet anstéllda 1 1
Not 9 Anstillda och personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode 224 500 217 750
Revisionsarvode 17 500 16 100
Loner och andra erséttningar 23 151 17917
Loner anstillda 522916 556 079
788 067 807 846
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 278 922 302 909
Ovriga gemensamma kostnader 6500 3300
285 422 306 209
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 1073 489 1114 055

Transaktion 09222115557534877750

Signerat MS, HU, KB, RHLB, MDCBC, LS, MK, EO, MD,CF ———



A HSB Bostadsréattsférening Roxen i Malmé 17 (20)
2023 /2024 | ARSREDOVISNING 746000-5825
Not 10 Byggnader

2024-08-31 2023-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 39511 002 39 511 002
Overfort fran Pagiende och avser VA block 5 760 125 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 40 271 127 39 511 002
Ingdende avskrivningar -23 872 340 -23 113520
Arets avskrivningar -796 828 -758 820
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24 669 168 -23 872 340
Utgidende redovisat virde 15 601 959 15 638 662
Taxeringsvirden byggnader 139 000 000 139 000 000
Taxeringsvirden mark 91435 000 91 435 000

230 435 000 230 435 000

Not 11 Pigiende nyanlidggningar

Projektet med laddstolpar, passagesystem samt membranisolering av garage och renovering av tradgard

pagar.

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

VA Block 5 6verfort till byggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgidende redovisat virde

Transaktion 09222115557534877750

2024-08-31
1 839434
27715472
-760 125
28 794 781

28 794 781

2024-08-31
500

1 000

1500

1500
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500 082
1339352
0

1839 434

1 839 434

2023-08-31
500

1 000

1500

1500
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Not 13 Egna BR, Langvarigt bruk

Lokal nr 11, inkopt 1975 (Lorensborgs kott)
Lokal nr 184, inkdpt 1994 (Astma- och allergiféreningen)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgédende redovisat virde

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto
Utbet fran skatteverket pa vag till foreningens bankkonto

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintikter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
lanspréktagande

Not 17 Stallda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557534877750

2024-08-31

N —

2024-08-31

18 230
0
18 230

2024-08-31

3300
534 300
537 600

2024-08-31

9 858 135
788 000
-520 410
10 125 725

2024-08-31

22494 000
22 494 000

Signerat MS, HU, KB, RHLB, MDCBC, LS, MK, EO, MD, CF

2023-08-31

N —

2023-08-31

20 585
374 892
395 477

2023-08-31

26 562
484 128
510 690

2023-08-31

9 849 529
429 000
-420 394
9 858 135

2023-08-31

(e}
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats Datum for
Léangivare % ranteindring
Swedbank Hypotek AB 3,91 2026-11-25
Swedbank Hypotek AB 4,145 2025-06-28

Not 19 Langfristiga skulder

Lanebelopp
2024-08-31
9405 000
10 000 000
19 405 000

Lanebelopp
2023-08-31
0

0

0

10 190 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktar och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under det ndstkommande ar uppgar till 390 000 kr.
Beréknad skuld om 5 ar 17 455 000 kr.

2023-08-31

S

2023-08-31

2024-08-31

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Kortfristig del av langfristiga skulder 10 190 000
Fastighetslan, langfristiga 9215000
19 405 000

Not 20 Ovriga skulder

2024-08-31
Personalens kallskatt 11 052
Lagstadgade sociala avgifter 15071
Utgéende moms 25% 1 945
28 068

Transaktion 09222115557534877750

Signerat MS, HU, KB, RHLB, MDCBC, LS, MK, EO, MD, CF

14 011
17 602
3680
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2024-08-31 2023-08-31

Beréknat arvode for revision 18 000 17 500
Ovriga upplupna kostnader 373 604 377 388
Forutbetalda hyror och avgifter 985 849 837 555
Upplupna rantekostnader 149 557 0
1527010 1232 443

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.
Denna arsredovisning signeras digitalt av styrelsen och revisorer.

Malmo
Michael Svensson Hans Uvelius
Ordf6rande
Rolf Brandt Kaére Brodin
Carmen Balsalobre Linda Sand
Martin Kalmlund

Var revisionsberittelse har lamnats

Carl Fagergren Eva Olsson
BoRevision AB Av foreningen utsedd revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Marie Dahlberg
Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557534877750 Signerat MS, HU, KB, RHLB, MDCBC, LS, MK, EO, MD,CF ———




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Roxen i Malmé, org.nr. 746000-5825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Roxen i
Malmo for rakenskapsaret 2023-09-01-2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Vart méal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557535031675
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Roxen i Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-09-01-2024-08-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Carl Fagergren Eva Olsson Marie Dahlberg

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Roxen i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MICHAEL SVENSSON i e HANS UVELIUS P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-12-23 kl. 10:35:25

KARE BRODIN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-12-23 ki. 10:46:36

MARIA DEL CARME BALSALOBRE

CASARES P X

BankiD

L edamot
E-signerade med BankID: 2024-12-21 kl. 07:21:20

EVA OLSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-12-23 kl. 19:08:54

E-signerade med BankID: 2024-12-21 kl. 19:15:39

ROLF HERBERT LE BRANDT " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-12-22 kl. 14:37:11

LINDA SAND " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-12-21 kl. 09:55:10

MARTIN KALMLUND " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-12-23 kl. 15:15:42

MARIE DAHLBERG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-12-23 kl. 18:15:53

CARL FAGERGREN i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-01-06 kl. 13:19:31

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Roxen i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

EVA OLSSON i e

BankID

MARIE DAHLBERG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-12-23 kl. 18:18:37

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-12-23 kl. 18:25:26

CARL FAGERGREN i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-01-06 kl. 13:19:06
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



