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SA LASER DU EN ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en forvaltningsberattelse som bland annat innehaller en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning gillande féreningens ekonomi via flera
nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gangna rakenskapsaret. Till sist finns ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, det ar sedan upp till féreningsstamman att besluta om.

Resultatrakning

Nésta del av arsredovisningen ar en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller férlust under det
gangna rakenskapsaret. Har hittar du var foreningens intdkter kommer fran samt vad det ar som kostat pengar under aret.
En stor kostnadspost i resultatrakningen ar avskrivningar, vilka innebar att man fordelar storre kostnader under en lagre
tidsperiod. Avskrivningar ar endast en bokféringsmassig post och innebar inte att pengar lamnar foreningens kassa. Manga
nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror vanligtvis pa att avskrivningarna fran
fastighetskopet dr hoga men det innebdr inte automatiskt att foreningen har en dalig ekonomi.

Balansrdkning

Efter resultatrakningen kommer balansrakningen, denna visar foreningens ekonomiska stallning vid en viss bestamd
tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrakningen har tva delar, den ena
bestaende av tillgangar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar ar alltid lika stora, de ar alltsa i
balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rakningarna presenteras en kassaflodesanalys i arsredovisningen. Kassaflédesanalysen visar féreningens in-
och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas férandringen i likvida medel under perioden.

Noter

Ibland behover de olika posterna i resultat- och balansrakningarna forklaras mer utforligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrdkningarna som har en siffra bredvid sig har en not for posten. Har
finns exempelvis mer information om féreningens banklan, exempelvis hur stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar
dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen &r upprattad och fardigstalld. Det &r
sedan upp till féreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststélla de beslut som féreslagits av
styrelsen via arsredovisningen pad kommande féreningsstimma.
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Bostadsrattsforeningen Varvsporten
769637-9846

ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN VARVSPORTEN

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-10-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-11-25 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-11-07 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Malmao. Féreningens adress ar Neptunigatan 71-75.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Traforradet 3 i Malmo kommun.

Fastigheten fardigstilldes under 2023. Ligenheternas totalyta dr 6 464 m?, lokalernas totalyta &r 184 m2. Féreningen bestar
av 116 bostadsratter och 2 lokaler.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Christer Hellstrom Brewelius Ordférande

Edvin Kanlic Ordinarie ledamot

Dario Acamovic Ordinarie ledamot

Anette Hermansson Ordinarie ledamot

Frida Johansson Ordinarie ledamot

Mads Korsgaard Ordinarie ledamot

Majed Kasem Majid Ordinarie ledamot (avgatt 2024-05-30)
Christoffer Lilja Ordinarie ledamot (avgatt 2025-03-24)
Anna Engberg Suppleant

Tony Kéhrsen Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Heidi Nestlén Ordinarie revisor
Ernst & Young Revisorssuppleant

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Lars Olsson, Lavin Hussein och J6rgen Hermansson.

Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-30, antal rostberattigade medlemmar vid stdmman var 29.
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Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhallsatgarder

Utfort underhall Ar Kommentar

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

Foéreningen har inte nagon underhallsplan.

Arsavgifter

Arsavgiften har inte hojts under 2024.
Under 2025 finns ingen planerad hojning av arsavgiften.

MEDLEMSINFORMATION
Antal bostadsratter: 116

Overlatelser under aret: 18

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 163
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 164

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan dga samma
bostadsratt.
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Bostadsrattsforeningen Varvsporten
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FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2024 2023* 2022
Nettoomsattning (tkr) 7 540** 2912 0
Resultat efter finansiella poster 1470 808 0
(tkr)
Soliditet (%) 78,9 75,4 2,2
Likviditet (%) 9,4 33,8 25,8
Balansomslutning (tkr) 445 982 459 019 535317
Eget kapital (tkr) 351748 346 067 11 608
Total laneskuld (tkr) 91273 91 686 0
Underhallsfond (tkr) 194 0 0
o ) R .
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 986,3 386,5 0
per kvm)
. 2 .
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per 14120 14 184 0
kvm)
) .
Sparande/m? bostadsrattsyta (kr 151,7 330 0
per kvm)
Rantekanslighet (%) 12,9 37,7 0
. 2 .
Energikostnad/m? bostadsrattsyta 151,7 68,3 0
(kr per kvm)
Arsavgifternas andel av totala 838 85,2 0

rorelseintakter (%)

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 6 464 m? bostader.
* Avser perioden 2023-08-01 — 2023-12-31

** Nettoomsattningen har 6kat med mer an 30% fran féregaende ar vilket beror pa att féreningen under féregaende ar
hade slutavrakningsdag 2023-07-31, samtliga intdkter och kostnader innan slutavrdakningsdagen har tillfallit Peab Bostad
AB.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital / totala tillgangar

Likviditet: Omséattningstillgdngar / kortfristiga skulder

Arsavgift/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta
Lan/m? bostadsréttsyta (kr per kvm): Riantebirande skulder / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Sparande/m? bostadsréttsyta (kr per kvm): Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vdsentliga
intakter som inte &r en del av den normala verksamheten) / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Rintekinslighet (%): Rantebirande skulder / arsavgifter (inkl obligatoriska tilligg och IMD)

Energikostnad/m? bostadsréttsyta (kr per kvm): Energikostnader (varme, el och/eller vatten) / antalet kvadratmeter
upplaten bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%): Arsavgifter / totala rérelseintikter
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Bostadsratt

Balanserat resultat

sforeningen Varvsporten
769637-9846

Arets resultat

Belopp vid arets

o5 346 875 000 0 0 -807 648
ingdng

Inbetalda insatser 7 150 000

Resultatdisposition 193920 -1001 568 807 648
enligt stammobeslut

Arets resultat -1469 824
Belopp vid arets 354 025 000 193 920 1001568 -1469 824

utgang

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stammans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

-1001 567,88
-1469 823,76

-2471 391,64

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar

Balanseras i ny rakning

Sarskild upplysning géllande arets forlust:

193 920,00

-2 665 311,64

Foreningen redovisar ett bokforingsméassigt underskott samt ett negativt kassaflode. Detta beror pa att foreningen har haft

slutreglering for ett par poster hanforliga till byggnationen av fastigheten samt féreningens bokféringsmassiga avskrivningar
och 6kade rantekostnader. Féreningen foljer I6pande upp sin ekonomi och sdkerstaller genom budgetarbete att arsavgiften
ar anpassad till foreningens kostnader, en hojning av arsavgiften kan inte uteslutas.

« Signerat 2025-05-13 08:40:22 UTC
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Bostadsrattsforeningen Varvsporten
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01

1 JANUARI — 31 DECEMBER NOT A abbsiaan

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 7 539767 2912 205
Ovriga ersittningar och intékter 65910 18 750
Summa rorelseintdkter 7 605 677 2930955
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 3 -1376 901 -518 750
Ovriga externa kostnader 4 -882 633 -320 066
Personalkostnader 5 0 0
Avskrivningar -2 450 275 -1 020948
Summa rorelsekostnader -4 709 809 -1 859 764
RORELSERESULTAT 2 895 868 1071191

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1676 0

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -4 367 368 -1 878 839

Summa finansiella poster -4 365 692 -1 878 839

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 469 824 -807 648

ARETS RESULTAT -1 469 824 -807 648
Sida 7 av 15
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2024-12-31  2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 441 430777 443 881 052
Pagaende arbeten 7 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 441 430 777 443 881 052
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 441 430777 443 881 052

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 64 788 1830048
Ovriga kortfristiga fordringar 1369292 7614 735
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 129 675 120117
Summa kortfristiga fordringar 1563 755 9 564 900

Kassa och bank

Kassa och bank 2987952 5572743

Summa kassa och bank 2987 952 5572743

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 551707 15137642

SUMMA TILLGANGAR 445 982 485 459 018 694
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Bostadsrattsforeningen Varvsporten
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 354 025 000 346 875 000
Underhallsfond 193 920 0
Summa bundet eget kapital 354 218 920 346 875 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1001 568 0
Arets resultat -1 469 824 -807 648
Summa fritt eget kapital -2471392 -807 648
SUMMA EGET KAPITAL 351747528 346 067 352

LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 45 844 000 68 214 884

Summa langfristiga skulder 45 844 000 68 214 884

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 45 429 413 23471116
Byggnadskreditiv 0 10 000 000
Leverantdrsskulder 242 998 238 612
Berdknad fastighetsskatt 562 690 929 390
Ovriga kortfristiga skulder 828 554 8518874
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 1327302 1578 466
Summa kortfristiga skulder 48 390 956 44 736 458
SUMMA SKULDER 94 234 957 112 951 342
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 445 982 485 459 018 694
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Bostadsrattsforeningen Varvsporten

769637-9846

KASSAFLODESANALYS

Roérelseresultat
Justering avskrivningar
Erlagd rénta

Erhallen ranta

Okning(-)/(+)Minskning av rérelsefordringar
Okning(+)/(-)Minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investering i fastighet

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Inbetalda insatser
Forandring av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Summa forandring av likvida medel
Kassa och bank vid arets borjan
Kassa och bank vid arets slut

« Signerat 2025-05-13 08:40:22 UTC
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2 895 868
2450275
-4 367 368
1676
980451

8001144
-8 303 798
-302 654

7 150 000
-10 412 587
-3 262 587

-2 584790
5572743
2 987952
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2023-12-31

1071191
1020948
-1181129
0

911010

114 093 406
-116 967 406
-2 874 000

-44 798 210
-44 798 210

335267 500
-294 488 129
40779 371

-5981 829
11554572
5572743



Bostadsrattsforeningen Varvsporten
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

| arsavgiften ingar kallvatten. Hushallsel och uppvarmning varmvatten debiteras medlemmar efter uppmatt forbrukning.
Triple Play debiteras utdver arsavgiften.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 120 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 0,8% per ar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stimmobeslut.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

| féorekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett
privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2 NETTOOMSATTNING

2024-01-01 2023-01-01

—-2024-12-31 —2023-12-31

Arsavgifter bostader 6375744 2498 272
Triple Play 235243 97912
Hyresintakter lokaler 404 025 160 833
Varmvatten 110 645 23019
El 347 236 77 026
Overltelse- och pantsittningsavgift 34 137 44 100
Ovriga intakter 32737 10 993
Summa nettoomsattning 7 539 767 2912 205
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Bostadsrattsforeningen Varvsporten

769637-9846

NOT 3 DRIFTKOSTNADER
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Fastighetsforsakring 89118 39658
El 470513 168 276
Vdrme 428 186 153 293
Vatten och avlopp 338 858 119723
Sophamtning 50 226 37 800
Summa driftkostnader 1376901 518 750
NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Reparationer 54294 4 498
Triple Play 235775 21054
Forvaltningskostnader 268 804 100 205
Overlatelse- och pantsittningsavgift 31232 55126
Ovriga kostnader 292528 139182
Summa externa kostnader 882 633 320 066
NOT 5 PERSONALKOSTNADER
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Medelantalet anstallda 0 0
Styrelsearvode 0 0
Arbetsgivaravgifter 0 0
Summa personalkostnader 0 0
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Bostadsrattsforeningen Varvsporten
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NOT 6 BYGGNADER OCH MARK

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 294 033 000 0
Nyanskaffningar 0 294 033 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 294 033 000 294 033 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 020948 0
Arets avskrivningar -2 450275 -1020948
Utgaende avskrivningar -3471 223 -1020948
Bokfort varde byggnader 290561 777 293012 052
Ingdende anskaffningsvarde mark 150 869 000 150 869 000
Nyanskaffningar 0 0
Bokfort varde mark 150 869 000 150 869 000
Bokfort varde byggnader och mark 441 430777 443 881 052
Taxeringsvarde
Byggnad 160 330 000 70 775 000
Mark 55 840 000 55 840 000
Taxeringsvarde totalt 216 170 000 126 615 000

NOT 7 PAGAENDE ARBETEN

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 0 249 234 790
Under aret nedlagda kostnader 0 44798 210
Omfort till byggnad 0 -294 033 000
Summa ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Bokfort varde pagaende arbeten 0 0
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NOT 8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 33231 22 657
Ovriga férutbetalda kostnader 96 445 97 460
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 129 675 120117

NOT 9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats  Villkorsandringsdag Belopp Amortiggg
Swedbank Hypotek 2,979%* 2024-03-28 22921 000** 0
Swedbank Hypotek 5,090% 2025-06-18 22508 413 550 116
Swedbank Hypotek 4,860% 2026-06-17 22 922 000 0
Swedbank Hypotek 4,670% 2027-06-23 22 922 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 91273 413 550 116

* Lanet tillampar STIBOR med ett rantepaslag pa 0,427%.
**Bokas upp som kortfristig del av [angfristigt [an da lanet férfaller under 2025. Lanet @mnas dock skrivas om med en ny
bindningstid och bor darfor ses som langfristigt Gver tid.

Inom fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa

balansdagen till: 88522833
Stallda sakerheter 2024
Fastighetsinteckningar 91 686 000
NOT 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda intakter 510310 699 621
Upplupna rantekostnader 588 464 697 710
Ovriga upplupna kostnader 228 528 181 135
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1327302 1578 466
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Bostadsrattsforeningen Varvsporten
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Christer Hellstrom Brewelius Edvin Kanlic
Ordférande

Dario Acamovic Anette Hermansson
Mads Korsgaard Frida Johansson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ernst & Young

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF VARVSPORTEN 769637-9846 Sverige

BRF VARVSPORTEN 769637-9846 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: CHRISTER HELLSTROM

BREWELIUS

Christer Hellstrom Brewelius

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EDVIN KANLIC

Edvin Kanlic

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: DARIO ACAMOVIC

Dario Acamovic

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anette Hermansson

Anette Hermansson

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mads Korsgaard

Mads Korsgaard

v Signerat 2025-05-13 08:40:22 UTC

2025-05-09 16:45:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.68.89

2025-05-12 15:35:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.154.80

2025-05-11 15:25:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.66.39.251

2025-05-12 15:02:01 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.89.186

2025-05-11 08:49:40 UTC

Datum
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Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.191.138.172

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-10 07:20:15 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: FRIDA JOHANSSON

Frida Johansson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.76.89.147

ERNST & YOUNG AKTIEBOLAG 556053-5873 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-13 08:40:22 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.99
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Varvsporten, org 769637-9846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av
Bostadsréattsféreningen Varvsporten for
2024-01-01 -2024-12-31.

arsredovisningen
rakenskapsaret

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 December 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

v Signerat 2025-05-13 08:41:03 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgdéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna p4 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av  styrelsens fOrvaltning av  férvaltning
Bostadsrattsféreningen Varvsporten fér ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att fdreningsstdmman behandlar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér fbreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

« Signerat 2025-05-13 08:41:03 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Malm®, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad Revisor

2 (2)
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Deltagare

BRF VARVSPORTEN 769637-9846 Sverige

ERNST & YOUNG AKTIEBOLAG 556053-5873 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-13 08:41:03 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.99
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-05-0914:28:07
                    Brf Varvsporten skickade dokumentet.


                

                
                
                    Mads Korsgaard på Brf Varvsporten som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Anette Hermansson på Brf Varvsporten som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Dario Acamovic på Brf Varvsporten som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Edvin Kanlic på Brf Varvsporten som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Christer Hellström Brewelius på Brf Varvsporten som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0915:16:11
                    Edvin Kanlic på Brf Varvsporten öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0915:35:01
                    Brf Varvsporten la till Frida Johansson på Brf Varvsporten som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0915:35:05
                    Innehållet uppdaterades.


                

                
                
                    Brf Varvsporten gjorde ändringar på ett dokument.


                

                
                
                    Brf Varvsporten - Årsredovisning 2024 togs bort.


                

                
                
                    Brf Varvsporten - Årsredovisning 2024 lades till.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0915:35:11
                    Frida Johansson på Brf Varvsporten som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0915:39:54
                    Dario Acamovic på Brf Varvsporten öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0916:14:51
                    Innehållet uppdaterades.


                

                
                
                    Brf Varvsporten gjorde ändringar på ett dokument.


                

                
                
                    Brf Varvsporten - Årsredovisning 2024 togs bort.


                

                
                
                    Brf Varvsporten - Årsredovisning 2024 lades till.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0916:44:06
                    Christer Hellström Brewelius på Brf Varvsporten öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0916:45:55
                    Christer Hellström Brewelius på Brf Varvsporten signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1001:12:56
                    Mads Korsgaard på Brf Varvsporten öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1007:18:10
                    Frida Johansson på Brf Varvsporten öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1007:20:15
                    Frida Johansson på Brf Varvsporten signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1108:49:40
                    Mads Korsgaard på Brf Varvsporten signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1115:25:43
                    Dario Acamovic på Brf Varvsporten signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1215:01:03
                    Anette Hermansson på Brf Varvsporten öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1215:02:01
                    Anette Hermansson på Brf Varvsporten signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1215:35:18
                    Edvin Kanlic på Brf Varvsporten signerade.


                

                
                
                    Heidi Nestlén på Ernst & Young Aktiebolag som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1308:39:36
                    Heidi Nestlén på Ernst & Young Aktiebolag öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1308:40:22
                    Heidi Nestlén på Ernst & Young Aktiebolag signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1308:40:22
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Christer Hellström Brewelius (25840208):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196b5f0-2b58-738a-8d19-765ef6734bb0', 'completionData': {'user': {'name': 'CHRISTER HELLSTRÖM BREWELIUS', 'surname': 'HELLSTRÖM BREWELIUS', 'givenName': 'CHRISTER', 'personalNumber': '195601284077'}, 'device': {'uhi': 'eNItgBiVv/mNObc1b55rT9RNC+Y=', 'ipAddress': '94.234.68.89'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-12-17Z'}}



SDO for Edvin Kanlic (25840209):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196c522-b10f-7e58-952b-dbef06202629', 'completionData': {'user': {'name': 'EDVIN KANLIC', 'surname': 'KANLIC', 'givenName': 'EDVIN', 'personalNumber': '198801061733'}, 'device': {'uhi': '9Hvc7bjUpO5xaGtuT3q9eHzgtAE=', 'ipAddress': '94.234.81.189'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-10-30Z'}}



SDO for Dario Acamovic (25840246):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196bff3-974d-7284-b9ea-5b5292501f17', 'completionData': {'user': {'name': 'DARIO ACAMOVIC', 'surname': 'ACAMOVIC', 'givenName': 'DARIO', 'personalNumber': '198808131091'}, 'device': {'uhi': '7ucO0y3f2NYCz6bVWAu2KD4p4w8=', 'ipAddress': '213.66.39.251'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-03-21Z'}}



SDO for Anette Hermansson (25840267):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196c504-0f45-736a-ae2f-d84dce752ea5', 'completionData': {'user': {'name': 'Anette Hermansson', 'surname': 'Hermansson', 'givenName': 'Anette', 'personalNumber': '196212024324'}, 'device': {'uhi': 'xyrfqF+DV4GFTiQ1Qolv8dnGwc0=', 'ipAddress': '94.234.89.186'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-05-13Z'}}



SDO for Mads Korsgaard (25840274):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196be88-fd2f-78a9-b459-535f38daa33a', 'completionData': {'user': {'name': 'Mads Korsgaard', 'surname': 'Korsgaard', 'givenName': 'Mads', 'personalNumber': '197909022795'}, 'device': {'uhi': '285cYZ3qKMIM3ewmHIS/3j5ROJ8=', 'ipAddress': '94.191.138.172'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-09-28Z'}}



SDO for Heidi Nestlén (25840304):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196c8cd-2a6b-7cb7-b751-c593abac033e', 'completionData': {'user': {'name': 'HEIDI NESTLÉN', 'surname': 'NESTLÉN', 'givenName': 'HEIDI', 'personalNumber': '198507184029'}, 'device': {'uhi': 'pqsyxUqVsqOKXVq0ZI9vX7uwSh0=', 'ipAddress': '31.209.43.248'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-04-16Z'}}



SDO for Frida Johansson (25842154):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196b910-c774-75ab-89e7-24cc79d48afe', 'completionData': {'user': {'name': 'FRIDA JOHANSSON', 'surname': 'JOHANSSON', 'givenName': 'FRIDA MARIE', 'personalNumber': '197902174668'}, 'device': {'uhi': 'rX8OsT+7J74+J6dEPbiptSicgbU=', 'ipAddress': '78.76.89.147'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-03-24Z'}}




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-05-0914:29:11
                    Brf Varvsporten skickade dokumentet till Heidi Nestlén på Ernst & Young Aktiebolag som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1308:40:50
                    Heidi Nestlén på Ernst & Young Aktiebolag öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1308:41:03
                    Heidi Nestlén på Ernst & Young Aktiebolag signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1308:41:03
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Heidi Nestlén (25840342):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196c8cd-d6af-76d1-b509-5b76607ef0c9', 'completionData': {'user': {'name': 'HEIDI NESTLÉN', 'surname': 'NESTLÉN', 'givenName': 'HEIDI', 'personalNumber': '198507184029'}, 'device': {'uhi': 'pqsyxUqVsqOKXVq0ZI9vX7uwSh0=', 'ipAddress': '31.209.43.248'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-04-16Z'}}

		2025-05-13T08:40:24+0000


		2025-05-13T08:41:04+0000




