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Bostadsrittsforeningen Vallentuna Park

769638-7518

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Vallentuna Park far hdrmed 1dmna sin redogdrelse 5t féreningens

utveckling under rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vallentuna Park, med sate i Vallentuna kommun, fér hirmed avge arsredovisning
far rakenskapsaret 1 januari 2023 - 31 december 2023,

Féreningen har till indama3! att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti féreningens hus uppléta
bostadsratter till nyttjande och utan tidsbegréinsning. Upplatelsen far #ven omfatta mark som ligger i anslutning till
fdreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsratten. Bostadsritt &r den réitt i féreingen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Till medlemmar upplétes bostadsratt till lokal. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen 4r fagfaren gare till fastigheten Vallentuna Aby 1:154 i Vallentuna kommun,

Fareningen &r att betrakta som odkta.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsfdreningen registrerades 2020-05-28. Féreningens géllande stadgar registrerades hos bolagsverket
2022-01-24. Féreningens ekonomiska plan har registrerats hos bolagsverket 2022-01-29.

Féreningens fastighet bestar totalt av 55 bostadsrétter. Fastighetens lokalarea (LOA) &r 1190 kvm.
Samtliga bostadsratter &r upplatna och tilitridda.

Under 2023 har det skett 41 stycken dverlatelser och hittills under 2024 har det skett 3 stycken dve rlatelser.
Féreningens byggnad ar fullvirdesférsikrad hos farsakringsbolaget Trygg-Hansa.
FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 22012212 2101.2112
Nettoomsittning 1560 683 454
Resultat efter finansiella poster 217 -415 31
Soliditet % 73 32 29
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 1311
Arsavgifternas andel i procent av totala rdrelseintakter 100
Skuldsattning {kr) per kvadratmeter 12 641
Sparande (kr) per kvadratmeter 820
Rantekanslighet % 9.6
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 135

Nettoomsattningen awviker med tidigare 3r alla lagenheter upplatits under 2023 och féreningen haft fler medlemmar
som betalat avgift till féreningen.

D4 féreningen ar ny och det &r forst under 2023 lagenheterna blivit upplétna samt att foreningslan upptagits sa
redovisas endast nyckeltal enligt BFNAR 2023:1 fér 2023.
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UPPLYSNING VID FORLUST
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Den tillimpade avskrivningsmetoden innebir att féreningens redovisade arliga resultat kan komma att vara negativt om

inte féreningens avgifter hdjs avsevart. Styrelsen har analyserat foreningens ekonomi och funnit att féreingens

kassafléde med aktuella avgifter bedéms vara tillrdckligt for att ticka saval driftskostnader och planerat underhall som
aterkommande amortering av dn. De redovisningsmissiga avskrivningarna kan darfar béras utan sérskild hgjning av

avgiften, men de medfér att féreningen ansamlar redovisningsméssig férlust i sin bokfdring.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 12 705 644
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning
Inbetalningar fran

medlemmar 7 414 356
Arets resultat

Belopp vid drets utgéng 20 120 000
RESULTATDISPOSITION

Medel! att disponera:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

Bolagets resultat och stillning framgar av efterfbljande resultat- och balansrdkning med noter.

Upplitelse-
avgifter
17 994 500

17 812 667

35 807 167

-383 377
217181
-166 196

-166 196
-166 196

Balanserat
resultat
31188

-414 565

-383 377

Arets
resultat
-414 565

414 565

217 181
217 181

Totalt

30 316 767

25 227 023
217 181
55 760 971
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RESULTATRAKNING 1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
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Rorelseintikter
Nettoomsittning 1560432 682 956
Ovriga rorelseintakter 73 484 0
Summa rorelseintikter 1633916 682 956
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -396 217 -454 623
Ovriga externa kostnader 3 -261 258 -135 688
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -759 208 -507 000
Summa rérelsekostnader <1416 684 -1 097 311
Rérelseresultat 217 232 -414 355
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 27 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -322 -210
Summa finansiella poster -51 -210
Resultat efter finansiella poster 217 181 -414 565
Resultat fore skatt 217 181 -414 565

Arets resultat 217 181 -414 565
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BALANSRAKNING 1
2023-12-31
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TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 4 75446 424

Summa materiella anldggningstillgdngar 75 446 424

Finansiella anidggningstiligdngar 5

Andelar i koncernforetag 50 000

Summa finansiella anléiggningstiligéngar 50000

Summa anliggningstillgangar 75 496 424

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 101924

Ovriga fordringar 648 914

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 558

Summa kortfristiga fordringar 767 396

Kassa och bank

Kassa och bank 134 359

Summa kassa och bank 134 359

Summa omsiittningstillgangar 901 755

SUMMA TILLGANGAR 76 398 179
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2022-12-31
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50 600 650
50 600 690

43 333 200

43 333 200

93 933 890

627 304
275384

15097
917 785

138 477
138477
1056 262

94 990 152
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2023-12-31 2022-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 55927 167 30700 144
Surnma bundet eget kapital 55927 167 30 700 144
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -383 377 31 188
Arets resultat 217181 -414 565
Summa fritt eget kapital -166 126 -383 377
Summa eget kapital 55 760 971 30316 767
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 043 200 0
Ovriga skulder 5315 344 64 008 562
Summa langfristiga skulder 20 358 544 64 008 562
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskuider 123 694 535993
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 154 970 128 830
Summa kortfristiga skulder 278 664 664 823

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 398 179 94 990 152
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KASSAFLODESANALYS
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Den lIépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm.
- Avskrivningar

- Omklassificeringar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassafléde frdn den l8pande verksamheten fire fordndringar

av rdrelsekapital

Féréandringar i rérelsekapital

- Okning(-}/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassafldde fran den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Medlemsinsatser

Forvérv av aktier i dotterféretag

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut
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1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
B S A L U L B T A P S N W ROt
217 232 -414 355
759 208 507 000
17 678 261 -14 463 429
271 0
-323 -210
18 654 649 -14 370 994
150 389 -346 925
-44 036 179 7 396 644
-25 231 141 -7 321275
25227 023 7475 894
0 -210 000
25 227 023 7 265 894
-4 118 -55 381
138 477 193 858
134 359 138477
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redoavisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningstagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredavisning
(K3} samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars &rsredovisning.

Materiella anliggningstillgidngar
Avskrivning gors linjart dver den férviintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde. Nedanstiende
nyttjandeperiods anvinds.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Stomme och grund 200 0,5
Rér, virme, ventilation 50 2
El 40 2,5
Fasad 50 2
Fénster 50 2
Yttertak 40 25
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i fdrvaltningsberiittelsens flerarséversikt.

Sofiditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beréiknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.,

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter fdrbrukning / vta uppldten med bostadsréitt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebirande skulderna / ytan uppldten med bostadsriitt och hyresréitt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresritt

Kommentar: Justerat resultat beriknas enligt féljande:

Arets resultat + arets avskrivningar +&rets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Rdntekdnstighet = Rintebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvirmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.
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Not 2 Driftskostnader
El

Vatten och Aviopp
Fastighetsskatsel

Ovriga Driftskostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader
Fastighetsfarsikring

Ekonomisk forvaltning

Konsuitkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 4 Byggnader och mark
ingende anskaffningsvérden
Férdndringar av anskaffningsviirden
Inkép

Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde

Not 5 Andelar i koncernféretag

Ingdende anskaffningsvirden
Férindringar av anskaffningsvirden
Inkép

Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Fdrdndringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat virde

Dotterfiretag
Gevs Hotell AB

Org.nr
559247-0917

Antal andelar

2023
160 189
139 303

84 401

12 324
396 217

2023
53103

195 350

0

12 805

261 258
2023-12-31

51472036

25 604 942
77076978

-871 346

-759 208
-1 630 554

75 446 424

2023-12-31

43 333 200

0
43 333 200

-43 283 200
-43 283 200

50 000

Siite
Stockholm

1000
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2022
327 158
106 549

12 683

8233
454 623

2022

47 875

32671

50 313

4 829

135 688

2022-12-31

36985412

14 482 624
51472 036

-364 346

-507 000
-871 346

50 600 690

2022-12-31

43 123 200

210 000
43 333 200

43 333 200

1000
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Solifast
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2023-12-31 2022-12-31

15 043 200 0

Foreningslan &r uppbundet t.o.m. 2028-12-04 om en rénta pa 3,98%

UNDERSKRIFTER

Stockholm

%tolﬁ
2024-06-14

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024-06-14
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Majka Jung :
Revisor

Daniel Hellstrém
2024-06-14



